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STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA
Bytové druzstvo Living Kladno

(,,bytové druzstvo®)

OBCHODNI FIRMA A SIDLO

Obchodni firma: Obchodni firma bytového druZstva je: Bytové druZstvo Living Kladno
Sidlo: Praha.

PREDMET CINNOSTI A PODNIKANI

Pfedmét innosti. Pfedmét ¢innosti bytového druzstva spociva zejména v potizovani byt a/nebo
nebytovych prostor, budov s byty a/nebo nebytovymi prostory a souvisejicich pozemki
(,,druzstevni byt“) do viastnictvi bytového druzstva za Ucelem jejich pfenechani k uzivani na zakladé
najemni smlouvy uchaze¢lim o clenstvi v bytovém druZstvu (,uchazec”), ktefi se stanou cleny
bytového druzstva, pokud se tito uchazeci nebo jejich pravni pfedchldci podileli na pofizeni
druzstevniho bytu dalsim c¢lenskym vkladem. Bytové druZstvo muze pofidit druzstevni byt i bez
predchoziho poZadavku uchazece. Bytové druZzstvo dale vykonava spravu doma s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a spravu vlastniho majetku.

Uspokojovani bytovych potreb. Za uspokojovani bytovych potreb se povazuje také pripad, kdy ¢len
bytového druZstva zfidi k bytu nebo jeho ¢asti pro treti osobu uZivaci pravo, z ¢ehoz mu plyne
prijem.

Predmét Cinnosti. Predmétem cCinnosti bytového druZstva je:

a) pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor;

b) provoz a sprava bytl a nebytovych prostor, poptipadé dalSich staveb a/nebo majetku ve
vlastnictvi druZstva, véetné zajistovani Gdrzby, oprav, pfipadné provadéni zmény stavby,
modernizace ¢i rekonstrukce, zajistovani cdinnosti s tim bezprostfedné souvisejicich a
hospodareni s majetkem druZstva pro tyto ucely;

c) pronajem druzstevnich byt a nebytovych prostor a zajistovani zakladnich, popf. ostatnich
sluZzeb spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor, s tim spojené uzavirani ndjemnich
smluv;

d) hospodarsko-administrativni ¢innosti spojené s provozem druzstva a jeho organ(l a sprava
vlastniho majetku;

e) sprava domu a nebytovych prostor(l ve vlastnictvi jinych osob.

Predmét podnikani. Predmétem podnikani bytového druzstva je:

a) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zadkona; a to
v nasledujicim rozsahu oboru cinnosti:

- Zprostfedkovani obchodu a sluzeb;
- Velkoobchod a maloobchod;
- Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti;
- Pronajem a pajcovani véci movitych.
Predmét podnikani nesmi ohrozit uspokojovani bytovych potreb ¢lend bytového druzstva.

Doba trvani. Bytové druZstvo se zaklada na dobu neurcitou.
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PRAVNIi POSTAVENi BYTOVEHO DRUZSTVA

Bytové druZstvo. Bytové druZstvo je spolecenstvi neuzavieného poctu osob, které je zaloZeno za
ucelem zajistovani bytovych potfeb svych ¢lenll. Na trvani bytového druzstva nema vliv pfistoupeni
dalSich ¢lenl nebo zanik ¢lenstvi dosavadnich ¢len(l. Bytové druzstvo vSak musi mit stale nejméné
tfi ¢leny. Bytové druZstvo je pravnickou osobou a v pravnich vztazich vystupuje svym jménem.

Pravni poméry bytového druZstva. Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se
fidi zejména ustanovenimi zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich) (,ZOK“), zakona ¢. 89/2012 Sbh., obcdansky zakonik (,0Z“) a témito
stanovami.

CLENSTVi V BYTOVEM DRUZSTVU

Vznik &lenstvi. Clenstvi v bytovém druzstvu vznika jen pfi spinéni viech podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami, a to:

a) pfizaloZeni bytového druZstva dnem vzniku bytového druZstva;

b) dnem rozhodnuti predstavenstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjsim dnem uvedenym v tomto
rozhodnuti;

c¢) prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu;
d) jinym zplsobem stanovenym zdkonem.

Zplsobilost ke ¢lenstvi. Clenem bytového druistva miiZze byt pouze zletild fyzickd osoba nebo
pravnicka osoba. Kde se v téchto stanovach hovofi o ¢lenovi bytového druzstva, rozumi se jim i jeho
pravni nastupce, zakladajici ¢clen bytového druZstva a jeho pravni nastupce, uchazec a jeho pravni
nastupce, pokud z povahy véci nevyplyva néco jiného (dale ,,len bytového druistva“)

Clenstvi manzeld. Clenstvi jednoho z manzel( v bytovém druzstvu nezakladd ¢lenstvi druhého z
manzell; tim nejsou dotéena ustanoveni zakona a téchto stanov upravujici spole¢né clenstvi
manzeld.

Doba &lenstvi. Clenstvi v bytovém druzstvu vznikd na dobu neurcitou.

Zakladaijici ¢lenové. Zakladajicimi ¢leny bytového druZstva jsou:

a) PartHome s.r.o. (dFive: DEAL GREEN s.r.0.), ICO: 090 30 018, se sidlem Revoluéni 655/1, Staré
Meésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 329461 (,,zakladajici clen €. 1°);

b) Maverick investment s.r.o., ICO: 073 98 310, se sidlem: Revolu¢ni 655/1, Staré Mésto, 110
00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C
300388 (,,zakladajici clen €. 2“);

c) 1 Bond Street s.r.o., ICO: 086 44 551, se sidlem: Ri¢ni 456/10, Mald Strana, 118 00 Praha 1,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 322292
(,,zakladajici ¢len €. 3“ a spoletné se zakladajicim ¢lenem 1 a zakladajicim clenem 2 téz
,zakladajici clen”).

Zakladajicim ¢lenem bytového druZstva se rozumi i pravni nastupce zakladajiciho c¢lena, pokud z
povahy véci nevyplyva néco jiného.

Vznik Clenstvi zakladajiciho ¢lena. Podminkou vzniku clenstvi v bytovém druzstvu u zakladajicich
¢lenl bytového druzistva je pisemné prohlaseni o prevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu
¢lenskému vkladu podle § 561a ZOK a splnéni této vkladové povinnosti. Zakladajici ¢lenové spini
vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu do patnacti (15) dnl ode dne pfijeti téchto
stanov.
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Prijeti nového clena bytového druZstva. Pfi pfijimani uchazece za ¢lena bytového druzstva za trvani

bytového druZstva se postupuje nasledovné:

a) Bytové druzstvo doruci uchazeci navrh dokumentace, jejiz uzavreni je podminkou ke vzniku
Clenstvi v bytovém druZstvu. Takovou dokumentaci je zejména pfihlaska do bytového
druzstva, smlouvu o prevzeti ¢lenskych vklad( a ndjemni smlouva k druzstevnimu bytu, ke
kterému ma uchazec zajem ziskat uZivaci pravo;

b) Pokud uchazec souhlasi s navrhem dokumentace, kterou obdrZel od bytového druistva,
uhradi na Ucet uvedeny bytovym druzstvem zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad, a to
nejpozdéji ve Ihtté deseti (10) dnli od doruceni navrhu dokumentace. Nedojde-li ve této
Ihaté k uhradé zakladniho ¢lenského vkladu a dalsiho ¢lenského vkladu, ma se za to, Ze
uchaze¢ dokumentaci neuzavrel a po uplynuti této Ihaty jiz k jejimu uzavreni dojit nem(ze.
Ma-li byt dalsi ¢lensky vklad uhrazen ve splatkach, plati, Ze dokumentace je uzaviena Ghradou
posledni splatky, a to nejpozdéji v terminu stanoveném splatkovym kalendarem, ktery bude

prilohou smlouvy o prevzeti ¢lenskych vklad(;

) Uzavienim dokumentace postupem podle pism. b) se prihlaska povaZuje za dorucenou
bytovému druzstvu;

d) Predstavenstvo po doruceni pfihlasky rozhodne o tom, zda pfrijima uchazece za Clena
druZstva, a to v souladu s témito stanovami.

Prihlaska do druZstva. Uchazec je prijiman za ¢lena bytového druzstva na zakladé pisemné prihlasky.

Prihlaska uchazece musi mit pisemnou formu a vzdy obsahuje firmu bytového druzstva, jméno a
bydlisté (nebo ndazev a sidlo) uchazece a vymezeni jeho druzstevniho podilu. Uchaze¢ nemUze vzit
bez souhlasu bytového druzstva pfihlasku zpét. Prihlaska mlze byt soucdsti smlouvy o prevzeti
povinnosti k ¢lenskym vkladdm, kterou uchazec s bytovym druzstvem uzavrel. Prava a povinnosti
uchazece z prihlasky o clenstvi v bytovém druZstvu pfechazi na pravniho nastupce uchazece pouze
za podminek stanovenych témito stanovami. Podanim pfrihlasky a jejim dorucenim bytovému
druzstvu potvrzuje uchazed, Ze se seznamil s obsahem téchto stanov, souhlasi spravy a
povinnostmi, které pro néj z téchto stanov vyplyvaji, a zavazuje se je v pfipadé vzniku Clenstvi
dodrZovat.

Podminky vzniku Clenstvi. K pfijeti za ¢lena bytového druZstva po jeho zaloZeni musi byt soucasné

splnény vSechny nasledujici podminky:
a) uchazec splnil vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu; a
b) uchazec splnil vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu; a

c) bytovému druZstvu svédci vlastnické pravo k druzstevnimu bytu, k némuz uchazec uzavrel
najemni smlouvu; a

d) kdruistevnimu bytu, k némuz uchazec¢ uzavrel najemni smlouvu, bylo vydano kolaudacni
rozhodnuti nebo jiny spravni akt, kterym bylo povoleno uzivani bytu; a

e) neexistuje Zzadny dlivod, pro ktery by bylo mozné ¢lena druzstva vyloucit z bytového druzstva;
a

f) predstavenstvo udélilo predbézny souhlas s prijetim uchazece za ¢lena bytového druzstva.

Rozhodnuti predstavenstva. Po doruceni pisemné prihlasky uchazede a dalsi dokumentace

bytovému druZstvu predstavenstvo ovéri, zda prihlaska obsahuje vSechny stanovené naleZitosti,
zda uchazec uhradil zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad, a zda splfiuje ostatni podminky
stanovené zakonem a témito stanovami pro vznik ¢lenstvi v bytovém druZstvu. Pfedstavenstvo poté
rozhodne o tom, zda udéluje predbézny souhlas s pfijetim uchazece za ¢lena bytového druZstva.
Predstavenstvo rozhodne o tom, zda uchazece s konecnou platnosti pfijima za clena druzstva, do

Sesti (6) mésicll od splnéni vSech podminek podle ¢lanku 4.9 (Podminky vzniku c¢lenstvi), nejdéle
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vsak do tfi (3) let ode dne doruceni pisemné prihlasky. Na pfijeti uchazece za clena bytového
druzstva neni pravni narok.

Den vzniku clenstvi. Pfedstavenstvo oznami uchazeci rozhodnuti o tom, zda jej pfijima za ¢lena
bytového druZstva vidy pisemné. Pisemna forma je zachovéana i tehdy, pokud bylo uchazedi
rozhodnuti dorué¢eno e-mailem. Clenstvi uchazeée v bytovém druzstvu vznikd dnem rozhodnuti
predstavenstva o jeho pfrijeti za clena druZstva, nebo pozdéjsim dnem uvedenym vtomto
rozhodnuti.

Neprijeti uchazece. Rozhodne-li predstavenstvo o nepfijeti uchazece za ¢lena bytového druzstva,
vrati bytové druzstvo uchazeci splnény clensky vklad bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do
jednoho (1) mésice ode dne doruceni rozhodnuti o nepfijeti tomuto uchazeci. Nevyda-li
predstavenstvo rozhodnuti o tom, zda uchazece pfrijima Ci nepfijima za ¢lena druzstva, ani do tfi (3)
let od doruceni prihlasky, ma se za to, Ze predstavenstvo rozhodlo o nepfijeti uchazece za ¢lena
druzstva; v takovém pfripadé vrati bytové druzstvo uchazedi spinény ¢lensky vklad bez zbytecného
odkladu, nejpozdéji vsak do jednoho (1) mésice ode dne uplynuti vyse uvedené Ihty.

Clensky vklad. Clensky vklad ¢lena bytového druistva je tvofen souétem zakladniho ¢lenského
vkladu a vSech jeho dalsich ¢lenskych vkladd.

Vyjimky. Vyjimky z postupu pro pfijimani uchazece za c¢lena bytového druzstva a podminek clenstvi
podle téchto stanov muzZe stanovit svym rozhodnutim predstavenstvo.

ZAKLADNI ELENSKY VKLAD

Vkladovd povinnost. Kazdy c¢len bytového druzstva je povinen se podilet na zakladnim kapitalu
bytového druzstva zakladnim ¢lenskym vkladem. Povinnost k Uhradé zakladniho ¢lenského vkladu
se vztahuje i na pravniho nastupce ¢lena bytového druzstva.

Vyse zakladniho ¢lenského vkladu. Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vsechny ¢leny bytového
druzstva stejna a ¢ini 100 K¢ (slovy: jedno sto korun ceskych).

Splatnost zakladniho ¢lenského vkladu. Zakladni ¢lensky vklad je splatny nejpozdéji ke dni doruceni
prihlasky uchaze¢em bytovému druzstvu.

Vraceni zakladniho ¢lenského vkladu. Za trvani ¢lenstvi nelze zakladni ¢lensky vklad nebo jeho ¢ast
vracet; to neplati, jestlize doslo ke snizeni zakladniho ¢lenského vkladu.

Forma zakladniho ¢lenského vkladu. Zakladni ¢lensky vklad mUize byt jen penézity.

ZvysSeni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem. Zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem
¢lena bytového druzZstva je v bytovém druzstvu dovoleno za podminek stanovenych zakonem.

Snizeni zakladniho ¢lenského vkladu. O sniZzeni zakladniho ¢lenského vkladu rozhoduje ¢lenska
schiize za podminek stanovenych zakonem.

DALSi CLENSKY VKLAD

Dalsi c¢lensky vklad. Dalsim c¢lenskym vkladem se pro uUcely téchto stanov rozumi ¢lensky vklad,
kterym se Clen nebo jeho pravni pfedchlidce bytového druZstva podili nebo podilel na pofizeni
vybraného druistevniho bytu. Povinnost k Uhradé dalsSiho clenského vkladu se vztahuje i na
pravniho nastupce ¢lena bytového druzstva. Clen bytového druistva se mlze podilet na pofizeni
druzstevniho bytu i jednim nebo vice dalSimi ¢lenskymi vklady

Vkladova povinnost. Kazdy ¢len bytového druzstva s vyjimkou zakladajiciho ¢lena je povinen se
podilet na zakladnim kapitdlu bytového druzstva dalsim clenskym vkladem; vyjimku z této
povinnost muze udélit predstavenstvo. Povinnost k Uhradé dalsiho ¢lenského vkladu se vztahuje i
na pravniho nastupce ¢lena bytového druzstva.
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Ucel dal3iho ¢lenského vkladu. Celkova vyse dal$iho €lenského vkladu predstavuje Uplatu nebo
predpokladanou uplatu, kterou bytové druzstvo vynaloZilo nebo vynaloZi na pofizeni druzstevniho
bytu, k némuz uchaze¢ uzavrel nebo ma zdjem uzavfit ndjemni smlouvu, véetné souvisejicich
nakladd (napf. dan z nabyti nemovitych véci, provize realitni kancelafe, cena rekonstrukce
druzstevniho bytu). Dalsi ¢lensky vklad nezahrnuje tGroky a dalsi poplatky ci jiné obdobné naklady,
které vyplyvaji z dluhového financovani poskytnutého bytovému druzstvu bankou a/nebo treti
osobu (spole¢né , Banka“) za ucelem financovani pofizeni druzstevniho bytu do vlastnictvi bytového
druzstva. Tyto naklady (resp. pomérny podil na nich) hradi ¢len bytového druzstva jako soucast

najemného na zakladé najemni smlouvy o nadjmu druzstevniho bytu.

Vyse a splatnost dalSiho ¢lenského vkladu. Vyse dalSich ¢lenskych vklad( muze byt pro jednotlivé
¢leny bytového druzstva rlizna. Neurdci-li predstavenstvo jinak, je uchazec povinen uhradit celou vysi
dalsiho ¢lenského vkladu pred prijetim za ¢lena bytového druZstva. Podminky a splatnost dalsiho

¢lenského vkladu stanovi smlouva o prevzeti ¢clenskych vkladi. Dalsi ¢lensky vklad mize byt uhrazen
ve splatkach, urci-li tak pfedstavenstvo.

Dobrovolny dalsi ¢lensky vklad. Kazdy clen bytového druzstva se mlze dobrovolné podilet na
zakladnim kapitalu bytového druzstva jednim nebo vice dalSimi ¢lenskymi vklady. O prevzeti
povinnosti k dalSimu c¢lenskému vkladu uzavie bytové druzstvo se c¢lenem bytového druzstva
pisemnou smlouvu, kterd obsahuje zejména udaje o vysi vkladu nebo zplsobu jejiho urceni a o
IhGté pro spinéni vkladové povinnosti.

Dalsi ¢lensky vklad zakladajiciho ¢lena do zakladniho kapitalu. Zakladajici ¢len bytového druZstva se
muze podilet na zakladnim kapitalu bytového druzstva jednim nebo vice dalSimi ¢lenskymi vklady.
O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavre bytové druZstvo se zakladajicim ¢lenem
bytového druzstva pisemnou smlouvu, ktera obsahuje zejména udaje o vysi vkladu nebo zplsobu

jejiho uréeni a o Ihdté pro splnéni vkladové povinnosti.

vs v

Dalsi ¢lensky vklad zakladajiciho ¢lena na poftizeni druZstevniho bytu. Zakladajici ¢len bytového
druZstva se mlZe podilet na potizeni druzstevniho bytu jednim nebo vice dalSimi ¢lenskymi vklady;
s druzstevnim podilem zakladajiciho ¢lena bytového druzstva je spojeno pravo na uzavieni smlouvy
o najmu k druzstevnimu bytu. O pridéleni druZstevniho bytu do najmu zakladajicimu clenovi
bytového druZstva rozhoduje pfedstavenstvo.

Vraceni dalSiho clenského vkladu. Neni-li vyporadani dalsiho ¢lenského vkladu za trvani clenstvi
dohodnuto v pisemné smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu, nelze za trvani ¢lenstvi dalsi ¢lensky vklad
nebo jeho ¢ast vracet.

vs v

Forma dalSiho ¢lenského vkladu. Dalsi ¢lensky vklad mizZe byt penézZity i nepenézity. Nepenézitym
vkladem muzZe byt také provedeni nebo provadéni prace nebo poskytnuti nebo poskytovani sluzby
¢lenem bytového druzstva.

Povinnd _mimoradna splatka dalsiho ¢lenského vkladu. Clen bytového druistva je povinen
k mimoradné splatce kterékoli ¢asti dalSiho ¢lenského vkladu az do plné vyse vkladové povinnosti
k dalsimu c¢lenskému vkladu v pfipadech, kdy je bytové druZstvo povinno k mimoradné splatce
anuity vlci Bance Cerpané na potizeni a financovani druzstevniho bytu.

Dobrovolnd mimoradna splatka daldiho ¢lenského vkladu. Clen bytového druistva je opravnén
k mimoradné splatce dalSiho clenského vkladu az do plné vySe vkladové povinnosti k dalSimu
¢lenskému vkladu jen po predchozim souhlasu predstavenstva; ¢len bytového druZstva je povinen
uhradit i veskeré naklady s mimoradnou splatkou spojené.

Najem vice druZstevnich bytl. Ma-li byt s druzstevnim podilem ¢lena bytového druzstva (véetné
zakladajiciho ¢lena bytového druZstva) spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu kvice nez
jednomu druzstevnimu bytu, uvede se v pisemné smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu a v seznamu

¢lent kazdy dalsi ¢lensky vklad samostatné s uréenim, ktery dalsi ¢lensky vklad se vztahuje ke
kterému druzZstevnimu bytu.
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DRUZSTEVNIi PODIL

DruZstevni podil. Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena bytového druzstva plynouci
z Clenstvi v bytovém druZstvu.

Pocet podild. Kazdy ¢len bytového druzstva mlze mit pouze jeden druZstevni podil, ledaZze uchazec
za trvani svého clenstvi v bytovém druzstvu nabyl dalsi druzstevni podil, ktery je spojen s jinym
druzstevnim bytem nez s predchozim druzstevnim podilem, a jsou-li s kazdym z téchto druzstevnich
podill spojena prava tretich osob (zastavni pravo, predkupni pravo apod.).

Nabyvani vlastnich podil(l. Bytové druzstvo nemuzZe nabyt vlastni druzstevni podil, ledaZe se jedna
o pfeménu podle jiného pravniho predpisu.

Spoluvlastnictvi. Druzstevni podil mizZe byt ve spoluvlastnictvi. Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu
se v takovém pfripadé fidi obecnymi ustanovenimi OZ o spoluvlastnictvi. Spravu druzstevniho podilu
ve spoluvlastnictvi vykonavaji spoluvlastnici prostfednictvim spravce, kterym je jeden ze
spoluvlastnik(. Rozhodovani o nakladani s druzstevnim podilem se fidi rozhodnutim vétsiny

spoluvlastnika.

Zastaveni druZstevniho podilu. DruZstevni podil lze zastavit jen se souhlasem predstavenstva;
zakladajici ¢len muze sv{j druzstevni podil zastavit i bez tohoto souhlasu.

NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Ndjem. Najem k druistevnimu bytu je zaloZzen smlouvou, kterou bytové druistvo jako
(pronajimatel) prenechava svému clenu (ndjemci) druZstevni byt k docasnému uzZivani a clen
bytového druZstva se jako ndjemce za to zavazuje platit bytovému druzstvu jako pronajimateli
najemné a jiné platby souvisejici s ndjmem (,,ndjemni smlouva“). Druzstevni byt m(ize byt ¢lenovi
bytového druZstva pronajat také s vybavenim. Najemni smlouva se uzavird pisemné.

Uzavieni ndjemni smlouvy. Bytové druZstvo a uchazec jsou opravnéni uzavfit ndjemni smlouvu jesté
pred vznikem Clenstvi uchazece v bytovém druzstvu. Nové prijaty ¢len bytového druZstva, ktery
dosud s bytovym druzstvem neuzaviel najemni smlouvu, je povinen uzavfit s bytovym druzstvem
najemni smlouvu do tficeti (30) dnl od doruceni rozhodnuti predstavenstva o pfridéleni
druzstevniho bytu do ndjmu tomuto ¢lenovi.

Pravo na uzavieni ndjemni smlouvy. Clen bytového druistva ma pravo na uzavieni ndjemni smlouvy
(neuzavrel-li ndjemni smlouvu pred vznikem clenstvi v bytovém druZstvu):

a) na zéakladé rozhodnuti o pridéleni druzstevniho bytu vydaného predstavenstvem po vzniku
Clenstvi a splnéni vSech podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami;

b) prevodem druzstevniho podilu, pokud prevodce mél ke dni zaniku svého Clenstvi toto pravo
vuci bytovému druzstvu;

¢) prechodem druzstevniho podilu, pokud pravni predchlidce mél ke dni zaniku svého ¢lenstvi toto
pravo vici bytovému druZstvu.

Nadjem pri prevodu druZstevniho podilu. Podminky pro uzavieni najemni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu podle OZ nebo téchto stanov se vztahuji také na ¢leny bytového druzstva, jejichz
¢lenstvi v bytovém druzstvu vzniklo prevodem druzstevniho podilu.

Ucel. Clen bytového druistva mQze uzivat druZstevni byt jen k tcelu, ke kterému byl urgen. Clen
bytového druistva nema pravo bez predchoziho pisemného souhlasu bytového druZstva
provozovat v druzstevnim bytu jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez
jak to vyplyva z Gcelu najmu. NezpUsobi-li to zvysené zatiZeni pro druzZstevni byt nebo diim, mize
¢len bytového druZstva v druzstevnim bytu i pracovat nebo podnikat.

Doba najmu. Najemni smlouva se uzavird na dobu neurditou.
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Podnajem. Clen bytového druzstva mdze dat druzstevni byt do podnajmu tfeti osobé, nestanovi-li
zakon jinak, jen s predchozim pisemnym souhlasem predstavenstva, nebo je-li toto pravo uvedeno
v ndjemni smlouvé.

Upravy provadéné bytovym druistvem. Clen bytového druistva je povinen strpét Upravu
druzstevniho bytu nebo domu, popfipadé jeho prestavbu nebo jinou zménu, véetné pozemku a
spolecnych ¢asti:

a) rozhodne-li tak predstavenstvo bytového druistva, vyZaduje-li si to potfeba opravy, Upravy,
udrzby a zhodnoceni majetku bytového druZstva, ochrany Zivota, zdravi, majetku bytového
druzstva, jeho ¢lenl a tretich osob ¢i jiny zajem hodny ochrany;

b) rozhodne-li tak spolecenstvi vlastnik( jednotek, jehozZ je bytové druzstvo clenem;
c) je-li provadéna na prikaz orgdnu verejné moci.

Dal3i préva a povinnosti. Clen bytového druzstva ma v souvislosti s ndjmem druzstevniho bytu dale
tyto prava a povinnosti:

a) muze umistit do druzstevniho bytu sidlo pravnické osoby, a/nebo fyzické osoby i jiné entity
jen s predchozim pisemnym souhlasem predstavenstva;

b) nesmi v druzstevnim bytu koufit ¢i provozovat jinou obdobnou ¢innost;

c) mU0zZe nemovitou véc, kde se naléza druzistevni byt, opatfit s pfedchozim pisemnym
souhlasem bytového druistva v pfiméreném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi; pfi skonceni ndjmu uvede dotcenou ¢ast nemovité véci do plvodniho stavu;

d) mUze na svlj naklad provadét Upravy a jiné zmény druzstevniho bytu nebo domu vcetné
pozemku a spolecnych ¢asti jen s predchozim pisemnym souhlasem predstavenstva s tim, Ze
dojde-li zménou druzstevniho bytu k jeho zhodnoceni, nema ¢len bytového druzstva pfi
skonceni najmu vici bytovému druzstvu pravo na zadnou nahradu.

Zanik ndjmu. Najem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem clenstvi ¢lena bytového druZstva, neprejde-li na pravniho nastupce;
b) pisemnou dohodou mezi bytovym druzstvem a ¢lenem bytového druzstva;
¢) zanikem druZstevniho bytu;

d) vznikem vlastnictvi ¢lena bytového druZstva k druzstevnimu bytu;

e) vjinych ptipadech stanovenych zakonem a/nebo na zakladé zakon.

Bytovd ndhrada a zdkaznickd zakladna. Clen bytového druistva nemd pfi skoncéeni najmu k
druzstevnimu bytu narok na jakoukoliv bytovou nahradu, ani narok na nahradu za prevzeti
zakaznické zaklady.

Ostatni_prava a povinnosti. DalSi prava a povinnosti ¢lena bytového druistva jako najemce
druzstevniho bytu stanovi tyto stanovy, najemni smlouva a ustanoveni OZ ¢i jinych pravnich
predpist upravujici ndjem bytu a nebytového prostoru. Bytové druzstvo a ¢len bytového druzstva
si mohou ujednat prdva a povinnosti v ndjemni smlouvé odchylné od téchto stanov.

NAJEMNE A DALSi PLATBY SPOJENE S DRUZSTEVNIM BYTEM

Najemné. Clen bytového druZstva je jako ndjemce druistevniho bytu povinen hradit bytovému
druZstvu najemné v pomérné vysi ucelné vynaloZzenych nakladl bytového druzstva vzniklych pfi
spravé druzstevniho bytu, zejména nakladl na: (i) opravy, Udrzbu, modernizace a rekonstrukce
druzstevniho bytu a domu, ve kterém se druzstevni nachazi, (ii) pfispévky na tvorbu dlouhodobého
finan¢niho zdroje na opravy a investice, (iii) vydaje na technické zhodnoceni domu, (iv) spravu
bytového druzstva, (v) pojisténi druzstevniho bytu (s vyjimkou pojisténi domacnosti) a domu, (vi)
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dan z nemovitych véci, (vii) uzivani pozemku vécné pfislusejicitho k domu, a (viii) dalsi souvisejici
naklady véetné prispévku na spravu domu a pozemku. Najemné muze byt ¢lenéno na jednotlivé
polozky. O vysi ndjemného rozhoduje predstavenstvo.

Podil na pfislusenstvi. Neurci-li bytové druZstvo jinak, je uchazec povinen jako soucast najemného
hradit rovnéz ¢ast anuitni splatky odpovidajici Uroku z avéru, zapUjcky ¢i jiného dluhového nastroje
Cerpaného na pofizeni a financovani druzstevniho bytu, kterou bytové druZstvo hradi Bance, a to
v pomérné vysi podle svého druistevniho podilu (,Podil na pfisluSenstvi“). Vysi Podilu na
prislusenstvi stanovi na zakladé rozhodnuti predstavenstvo. To neplati, pokud byl Podil na

prislusenstvi uhrazen v ramci dalsiho c¢lenského vkladu.

Zaloha na najemné. Clen bytového druZstva je v priibéhu zdétovaciho obdobi povinen hradit
bytovému druzstvu mésicni zdlohy na ndjemné ve vysi stanovené predstavenstvem. Zaloha na
najemné predstavuje predpokladané naklady bytového druzstva specifikované v¢l. 9.1 a 9.2
pripadajici na druzstevni byt v priiméru za jeden mésic zuctovaciho obdobi.

Uhrady za sluzby. Clen bytového druZstva je vedle ndjemného povinen hradit bytovému druistvu
Uhrady za pInéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu a s nim souvisejicich sluzeb (,sluzby”) tj.
zejména za dodavky pitné vody a odvadéni odpadnich vod kanalizaci, dodavka teplé vody, vytapéni
druzstevniho bytu, osvétleni spolecnych ¢asti v domé, uklid spolecnych ¢asti v domé a pozemku,
odvoz komundalniho odpadu, poplatky za rozhlasové a televizni vysilani, provoz vytahu, dodavky
elektfiny, provoz a Cisténi kominU a dalsi pInéni uréend predstavenstvem (napf. provoz kamerovych
nebo jinych bezpecnostnich systému, automatické hasici systémy, provoz vratnice a ostraha
objektu, provoz schodistovych plosin). VySe uvedené neplati, urci-li bytové druzstvo, Ze je ¢len
bytového druzstva jako najemce povinen si nékteré nebo vsechny sluzby zajistit na své naklady sam.

Zalohy na sluzby. Clen bytového druzstva je v priibéhu zictovaciho obdobi povinen hradit bytovému
druZstvu mésicni zalohy na uhradu sluzeb ve vysi stanovené predstavenstvem. Zaloha na sluzby
predstavuje predpokladané naklady bytového druZstva na sluzby pfipadajicich na druzstevni byt v
praméru za jeden mésic zuctovaciho obdobi.

Splatnost zaloh na ndjemné a sluzby. Neurci-li predstavenstvo v evidencnim listu jinak, jsou zalohy
na najemné a zalohy na sluzby splatné nejpozdéji do posledniho dne kalendarniho mésice
predchazejictho mésici, na ktery se hradi.

Vyuctovani zalohy na ndjemné a na sluzby. Bytové druzstvo je povinno po skonceni kazdého
kalendarniho roku, vZdy nejpozdéji do tfi (3) mésicl po skonceni kalendarniho roku, dorucit ¢lenovi
bytového druzstva vyuctovani zaloh na najemné a zaloh na sluzby, a to podle skutecnych naklad(
na najemné a na sluzby. Preplatek vyplyvajici z vyuctovani zaloh je splatny do tfi mésicl po uplynuti
IhGty uvedené v prvni vété tohoto ustanoveni, nestanovi-li prfedstavenstvo jinak. Bytové druzstvo
si mlzZe vUci preplatku ¢lena bytového druZstva vyplyvajiciho z vyucétovani zalohy na najemné
a/nebo zélohy na sluzby zapodist své pohledavky. Nedoplatek vyplyvajici z vyGétované zalohy na
najemné a/nebo zalohy na sluzby je ¢len bytového druzstva povinen uhradit bytovému druZstvu ve
IhGté uvedené na vyzvé k Uhradé nedoplatku. O zplsobu rozuctovani a vyuctovani nakladl za
najemné a sluzby rozhoduje predstavenstvo

Evidencni list. VySe zaloh na ndjemné, zaloh na sluzby a pripadné jiné platby budou
predstavenstvem stanoveny v predpisu mésicnich plateb najemce (,evidencni list“), ktery bude
zaroven obsahovat platebni tdaje (Cislo bankovniho Gctu, variabilni symbol) k thradé jednotlivych
plateb. Evidencni list vydava predstavenstvo. Aktudlni evidencni list vztahujici se k pfislusSnému
druzstevnimu bytu na ném bude predstavenstvo dorucovat Clenovi bytového druZstva. Pfi zméné
kterékoli z plateb a/nebo Udajl predstavenstvo vyda novy aktualizovany evidenéni list vztahujici se
k pfislusnému druzstevnimu bytu doruci jej ¢lenovi bytového druZstva bez zbytecného odkladu po
jeho vydani. Nova vyse plateb a/nebo platebnich Gdajd je platnad od doruceni ¢lenovi bytového
druzstva, neuvede-li predstavenstvo v evidenénim listu jiné datum.
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SEZNAM CLENU BYTOVEHO DRUSZTVA

Seznam Clen(. Bytové druZstvo vede seznam ¢lend bytového druzstva. Do seznamu ¢lenl bytového
druzstva se zapisuji Udaje vyZzadované zakonem.

Dorucovani. Dorucuje-li bytové druzstvo ¢lenovi bytového druzstva jinak nez osobnim predanim
pisemnosti nebo e-mailem, dorucuje pisemnost na adresu uvedenou v seznamu ¢lenl bytového
druZstva. Pokud clen bytového druZstva oznamil bytovému druZstvu k zapisu do seznamu clenl
jinou dorucovaci adresu, nez je jeho bydlisté, dorucuje bytové druzstvo na tuto dorucovaci adresu.

Zmény udajd. Clen bytového druZstva oznami a doloZi bytovému druzstvu kazdou zménu tdajd
evidovanych v seznamu clen(l bytového druzstva bez zbytecného odkladu poté, co tato skutecnost
nastala. Bytové druZstvo provede zapis zapisované skutecnosti bez zbytecného odkladu poté, co
mu bude zména prokazana. Pokud c¢len bytového druZstva zpUsobil, Ze zapis v seznamu ¢lent
bytového druZstva neodpovida skutecnosti, jdou nasledky s tim spojené vyhradné k jeho tizi.

Pouziti udajd. Udaje zapsané v seznamu ¢lenl bytového druzstva maze bytové druistvo pouzivat
pouze pro vykon c¢innosti nezbytnych k zajistovani bytovych potfeb ¢lend druistva a pro vykon
vzajemnych prav a povinnosti bytového druZstva a ¢len(l druZstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto
Udaje pouZity jen se souhlasem ¢len( bytového druzstva, kterych se tykaji.

ZPUSOBY ZANIKU CLENSTVi V BYTOVEM DRUZSTVU

Zplisoby zéniku ¢lenstvi. Clenstvi v bytovém druzstvu zanika:

a) dohodou;

b) vystoupenim ¢lena bytového druzstva;

c) vyloucenim clena bytového druzstva;

d) prevodem druzstevniho podilu;

e) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena bytového druzstva;

g) zanikem pravnické osoby, ktera je clenem bytového druzstva;
h) jinym zplsobem stanovenym zdkonem.

Obnoveni élenstvi. Clenstvi v bytovém druZstvu se obnovuje v pfipadech stanovenych zakonem.

Dusledky spojené se zanikem Clenstvi. Zanikem clenstvi ¢lena v bytovém druzstvu bez pravniho
nastupce zanika pravo na uzavreni smlouvy o najmu druZstevniho bytu, nebo najem druzstevniho
bytu, stejné jako ostatni prava ¢lena bytového druzstva. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim spojeno pravo
na uzavreni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, nebo najem druZstevniho bytu k vice nez jednomu
druzstevnimu bytu, zanika toto pravo nebo ndjem druzstevniho bytu ve vztahu ke vsem témto
bytim, nerozhodne-li predstavenstvo jinak. Zanikem ¢lenstvi zanika pravo bytového druzstva na
splnéni vkladové povinnosti.

Dohoda o zéniku. Dohoda o zaniku ¢lenstvi musi mit pisemnou formu. Clenstvi zanikd dnem
ucinnosti dohody nebo jinym dnem v ni uréenym.

VYSTOUPENI €LENA BYTOVEHO DRUZSTVA

Vypovédni doba. Clen bytového druistva miiZze z bytového druZstva vystoupit pisemnou vypovédi.
Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby, kterad €ini $est mésici. Vypovédni doba zaéind bézet
dnem doruceni pisemné vypovédi bytovému druZstvu.

Vypovéd pro zménu stanov. Clen bytového druzstva mlze z bytového druZstva vystoupit pisemnou
vypovédi z divodu zmény stanov za predpokladu, Ze pro takovou zménu stanov nehlasoval. Clen
druZstva je povinen takovy dlvod uvést ve vypovédi, jinak se nejedna o vystoupeni z divodu
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nesouhlasu se zménou stanov. Clen bytového druZstva je opravnén vypovédét ¢lenstvi z diivodu
zmény stanov dorucenim takové vypovédi nejdéle ve Ihaté triceti (30) dni ode dne, kdy bylo
usneseni ¢lenské schlize o zméné stanov prijato. V pfipadé doruceni vypovédi ve stanovené |h(té
neni pro vystupujiciho ¢lena zména stanov Uc¢inna a vztah mezi clenem a bytovym druZstvem se fidi
dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho ¢lena bytového druistva zanikd uplynutim
kalendafniho mésice, v némz byla pisemna vypovéd dorucena bytovému druZstvu.

Odvolani vypovédi. Pisemnou vypovéd miuiZe c¢len bytového druzstva odvolat jen pisemné a
s pisemnym souhlasem bytového druzstva.

VYLOUCENI CLENA BYTOVHO DRUZSTVA

Davody vylouéeni. Clen bytového druzstva miiZze byt z bytového druzstva vyloucen z nasledujicich
dlvodu:

a) pokud zavaznym zplsobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti; nebo
b) prestal splfiovat podminky pro vznik ¢lenstvi; nebo

¢) zavrzenihodnym zpUlsobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmu bytového druZstva nebo
jeho ¢lenl; nebo

d) po dobu alespon jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu clenl
bytového druZstva a jeho pobyt se stal pro bytové druzstvo nezndmym; nebo

e) jestlize zneuZil idaje a informace ze seznamu ¢lend bytového druzstva; nebo

f)  byl-li pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny ¢in spachany proti bytovému druzstvu nebo
jeho ¢lenovi; nebo

g) porusil povinnost loajality vici bytovému druZstvu; nebo
h) zasahl do povésti bytového druzstva, jeho jména nebo soukromi; nebo

i)  pokud je v prodleni se spInénim, byt i jen ¢asti, vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu &i jiné
platebni povinnosti (véetné najemného, Uhrad za sluzby anebo zaloh za né) vici bytovému
druZstvu za dobu alespon dvou mésicl; nebo

j)  bylo proti nému zahajeno exekucni fizeni nebo fizeni o vykonu rozhodnuti; nebo

k) zpUsobuje-li zavainé Skody nebo obtize bytovému druzstvu nebo jeho ¢lenlim nebo zavainé
Skody nebo obtize bytovému druZstvu nebo jeho ¢lentim v disledku jednani ¢lena bytového
druzstva hrozi; nebo

[)  porusi-li hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu; nebo

m) byl-li ¢len pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na osobé, ktera bydli v
domé, kde je druzstevni byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se vtomto domé nachazi; nebo

n) je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vylouceni ¢lena bytového druzZstva.

Hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu. Co je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajici
z ndjmu urcuji tyto stanovy, ndjemni smlouva a prislusna ustanoveni OZ ve znéni platném v dobg,
kdy k poruseni doslo.

Vylouceni spolecnych ¢len bytového druZstva. Tyka-li se divod wvylouceni jen jednoho ze
spolecnych ¢len bytového druistva, lze z bytového druistva vyloucit vSechny spoluvlastniky
prislusného druzstevniho podilu.

Vylouceni ve zvlastnich pripadech. Ma-li ¢len bytového druzstva vice druzstevnich podila a tyka-li
se davod vylouceni jen jednoho druistevniho podilu, Ize ¢lena bytového druzistva vyloucit
z bytového druzstva ohledné vsech druzZstevnich podil(; to plati obdobné, je-li s jednim druzstevnim
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podilem spojen ndjem dvou a vice druzstevnich bytd a/nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
dvou a vice druzstevnich byt( a tyka-li se divod vylouceni jen jednoho z druzstevnich bytd.

13.5. Pisemna vystraha. Rozhodnuti o vylouceni predchazi pisemna vystraha. O udéleni vystrahy
rozhoduje predstavenstvo. Ve vystraze se uvede divod jejiho udéleni a ¢len bytového druzstva se
upozorni na moznost vylouceni a vyzve se, aby s porusovanim povinnosti prestal a nasledky
poruseni povinnosti odstranil. K tomu se ¢lenovi bytového druzZstva vidy poskytne pfimérena Ih(ta,
nejméné vsak triceti (30) dnd.

13.6. Upusténi od vystrahy. Vystraha pred vyloucenim c¢lena bytového druistva neni tfeba, jestlize
poruseni povinnosti zpUsobilo nasledky, které nelze odstranit a dale v pfipadech uvedenych
v ¢lanku 13.1. pism. b), d), f), j), I) nebo m) téchto stanov.

13.7. Rozhodnuti o vyloucdeni. O vylouceni ¢lena bytového druistva z bytového druzstva rozhoduje
predstavenstvo. O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve Ihité Sesti (6) mésict ode dne, kdy se
bytové druzZstvo dozvédélo o divodu vylouceni, nejpozdéji vsak ve Ihté jednoho (1) roku ode dne,
kdy dlvod vylouceni nastal. Rozhodnuti o vylouceni musi mit pisemnou formu. Rozhodnuti
obsahuje i pouceni o pravu vylu¢ovaného ¢lena bytového druzZstva podle § 618 ZOK.

13.8. Namitky proti vyloucdeni. Proti rozhodnuti o vyloucéeni mlzZe clen bytového druistva podat
odlvodnéné namitky k ¢lenské schiizi ve Ihaté triceti (30) dnli ode dne doruceni rozhodnuti, jinak
toto pravo zanika.

13.9. Den zéniku &lenstvi vyloug¢enim. Clenstvi vylu¢ované osoby zanikd marnym uplynutim Ihiity pro
podani namitek nebo dnem, kdy bylo vyluCované osobé doruceno rozhodnuti ¢lenské schilize o
zamitnuti namitek.

13.10.Dorucovani rozhodnuti ve véci vylouceni. Rozhodnuti prfedstavenstva o vylouceni ¢lena bytového
druZstva a rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti ndmitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se
vyluéovanému clenovi doruci datovou schrankou (ma-li ji ¢len zfizenou) nebo doporucenym
dopisem do vlastnich rukou na adresu Clena bytového druzstva uvedenou vseznamu clenl
bytového druzstva. Rozhodnuti o vylouceni spole¢nych clen(i bytového druZstva se samostatné
dorucuje kazdému z manzeld.

’

13.11.Zruseni rozhodnuti o vyloudeni predstavenstvem. Bytové druzstvo mizZe rozhodnuti o vylouceni
zrusit. O zruseni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje predstavenstvo. Zrusit rozhodnuti o vylouceni
Ize i v pripadech, pfi kterych probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena bytového

druzstva.

13.12.Souhlas se zrusenim rozhodnuti o vyloucéeni. Se zrusenim vylouéeni musi vyloucenda osoba pisemné
souhlasit. Neudéli-li vyloucena osoba souhlas do jednoho (1) mésice ode dne, kdy ji bylo rozhodnuti

o zruSeni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepftihlizi. To neplati, pokud tato
osoba o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadala.

13.13.Trvani clenstvi. Bylo-li rozhodnuti o vylouceni zruseno nebo rozhodla-li ¢lenska schize nebo soud,
Ze namitky clena bytového druzstva proti rozhodnuti o vylouceni jsou divodné, plati, Ze ¢lenstvi
v bytovém druZstvu nezaniklo.

14. PREVOD DRUZSTEVNIHO PODILU

14.1. Prevoditelnost druZstevniho podilu. Podil ¢lena bytového druzZstva lze prevést jen na osobu, ktera
spliiuje podminky stanovené témito stanovami pro pfijeti za ¢lena bytového druzstva (vcéetné
predbézného souhlasu predstavenstva).

14.2. Neudinnost prevodu. V pfipadé prevodu druzstevniho podilu na osobu v rozporu s podminkami
téchto stanov pro prijeti za ¢lena bytového druistva, se tato osoba c¢lenem bytového druzstva
nestane, nerozhodne-li predstavenstvo jinak do tfi (3) mésicl ode dne, kdy se o prevodu
druzstevniho podilu bytové druzstvo dozvédélo.
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14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

15.
15.1.
15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

Ucinky pfevodu. Pfevodem druzstevniho podilu, s nim# byl spojen ndjem druzstevniho bytu nebo
pravo na uzavieni najemni smlouvy, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu nebo prava na
uzavieni najemni smlouvy vcéetné vsech prav a povinnosti stim spojenych. S prevodem
druzstevniho podilu dochazi rovnéz k prevodu vsech dluhl prfevodce vici bytovému druZstvu a
dluhQl bytového druzistva vici prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu, anebo
s pradvem na uzavieni najemni smlouvy, dale prdv a povinnosti ¢lena bytového druZstva
vyplyvajicich z téchto stanov, ze smlouvy o prevzeti Clenskych vklad(l uzaviené s bytovym
druZstvem, popf. jinych prav a povinnosti vici bytovému druZstvu bez ohledu na to, zda jsou
spojeny s druzstevnim podilem.

Povinnosti prevodce. Pokud ¢len bytového druzstva prevadi druzstevni podil, je povinen zajistit, aby
na nabyvatele presla/byla pfevedena veskera jeho prava a povinnosti vici bytovému druzstvu bez
ohledu na to, zda jsou spojena s druistevnim podilem. Clen bytového druistva je povinen pred
pfevodem druzstevniho podilu nabyvatele sveskerymi témito pravy a povinnostmi seznamit.
zejména je povinen seznamit ho se znénim najemni smlouvy nebo jiné smlouvy, jiz poskytl ndjemni
nebo jiné uzivaci pravo k druzstevnimu bytu jiné osobé.

Ruceni prevodce. Prevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem
spojeny.

Ucinnost pfevodu pro bytové druistvo. Pravni U¢inky pievodu druistevniho podilu nastavaji vici
bytovému druzstvu dnem doruceni uc¢inné smlouvy o pfevodu druZstevniho podilu bytovému
druzstvu (a je-li tato spojena s odkladaci podminkou, pak prokazanim splnéni této odkladaci
podminky), ledaze smlouva urci ucinky pozdéji. TytéZ ucinky jako doruceni smlouvy ma doruceni
prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni takové smlouvy.

PRECHOD DRUZSTEVNiIHO PODILU

Umrti ¢lena druzstva. Clenstvi fyzické osoby v bytovém druzstvu zanika smrti.

Prechod podilu. Podil ¢lena bytového druzstva mizZe prejit jen na osobu, ktera spliiuje podminky
stanovené témito stanovami pro pfijeti za ¢lena bytového druzstva (véetné predbézného souhlasu
predstavenstva).

Neucinnost prechodu. V pripadé prechodu druzstevniho podilu na osobu v rozporu s podminkami
téchto stanov pro prijeti za ¢lena bytového druistva, se tato osoba c¢lenem bytového druzstva
nestane, nerozhodne-li predstavenstvo jinak do tfi (3) mésicll ode dne, kdy se o prechodu
druzstevniho podilu bytové druzstvo dozvédélo.

Prechod podilu na dédice. DruZstevni podil pfechazi za podminek uvedenych v téchto stanovach na
dédice. Na dédice druzstevniho podilu prechazi veskera prava a povinnosti spojené s druzstevnim
podilem.

Uplatfiovani narok( vici dédicim. Dokud soud nepotvrdi dédici nabyti druzstevniho podilu, mize
bytové druZstvo vymahat plnéni vic¢i tomu, kdo spravuje pozUstalost, a domahat se uspokojeni jen
z majetku nalezZejiciho do pozlstalosti.

Spréavce podilu. Nedohodnou-li se dédicové v dobé fizeni o pozlstalosti na vykonu prav spojenych
s druzstevnim podilem, ktery je predmétem pozlstalosti, a neni-li ustanoven spravce této casti
pozlstalosti, ustanovi takového spravce soud, ktery projednava pozlstalost, na navrh bytového
druZstva nebo nékterého z dédicl. Spravce pozlstalosti je opravnén vykondvat vSechna prava
spojena s druzstevnim podilem.

Vypovéd clenstvi dédicem. Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem bytového druzstva,
je opravnén svou Ucast v bytovém druZstvu vypovédét, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji
vsak jeden (1) mésic, ode dne, kdy mu bylo dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanika. Vypovédni
doba Cini tfi (3) mésice a po dobu jejiho béhu neni dédic druzstevniho podilu opravnén se podilet
na ¢innosti bytového druzstva. Poda-li dédic vypovéd, plati, Ze se ¢lenem bytového druzstva nestal.
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15.8.

15.9.

16.
16.1.

16.2.

17.
17.1.

17.2.

17.3.

18.
18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

Zanik ¢lena druzstva. Clenstvi pravnické osoby v bytovém druzstvu zanika jejim zanikem. Druzstevni
podil prechazi za podminek uvedenych v téchto stanovach na pravniho nastupce. Na pravniho
nastupce druzstevniho podilu pfechazi ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni najemni
smlouvy, véetné prav a povinnosti s tim spojenych.

Rozdéleni podilu pfi jeho pfechodu. Pri prechodu druzstevniho podilu na pravniho nastupce mize
dojit k jeho rozdéleni za podminek uvedenych v ¢lanku 17 téchto stanov.

SPLYNUTi DRUZSTEVNICH PODILU

OkamZik splynuti podild. Nabude-li ¢len bytového druZstva za trvani svého clenstvi v bytovém
druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy
¢len bytového druZstva nabude tento dalsi druzstevni podil.

Ochrana prav tretich osob. Jsou-li s kazdym z druzstevnich podild spojena prava tretich osob
(zastavni pravo, predkupni pravo, opcni pravo), a je-li s kazdym druzstevnim podilem spojeno pravo
najmu k riznym druzstevnim bytlm, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prdva tretich osob
zaniknou, ledaze dohoda ¢lena bytového druzstva s takovou treti osobou urci jinak.

ROZDELENi DRUZSTEVNIHO PODILU

Predpoklady pro rozdéleni. Rozdélit druzstevni podil Ize se souhlasem predstavenstva pouze
v souvislosti s jeho prevodem nebo prechodem, a to jen tehdy, je-li s rozdélovanym podilem
spojeno najemni pravo nejméné ke dvéma druZstevnim bytlim, nebo pravo na uzavieni ndjemni
smlouvy nejméné ke dvéma druzstevnim bytlm.

Ucinnost rozdéleni vici bytovému druistvu. Pravni ucinky prevodu rozdéleného druistevniho
podilu nastavaji vici bytovému druzstvu dnem doruceni Gcinné smlouvy o prevodu rozdéleného
druzstevniho podilu bytovému druzstvu, ledaze smlouva urci Ucinky pozdéji. TytéZ ucinky jako
doruceni smlouvy ma doruceni prohlaseni prevodce a nabyvatele o uzavieni takové smlouvy.

Podminka ucinnosti rozdéleni. K acinnosti rozdéleni druzstevniho podilu dojde nejdfive splnénim
vkladové povinnosti k zadkladnimu clenskému vkladu nabyvatelem rozdéleného druzstevniho
podilu.

VYPORADACI PODIL

Vyporadaci podil. Pfi zaniku Ucasti ¢lena bytového druzstva v bytovém druzstvu za jeho trvani jinak
nez prevodem nebo prechodem druistevniho podilu na nabyvatele vznikd byvalému clenovi
bytového druZstva nebo jeho pravnimu nastupci prdvo na vyporadani (,vyporadaci podil”) vici
bytovému druzstvu, ledaze zakon stanovi jinak a/nebo vylucuje-li to povaha véci.

VysSe vyporadaciho podilu. Vyse vyporadaciho podilu odpovida ¢astce vyjadfujici rozsah splnéné
vkladové povinnosti ¢lena bytového druzstva v bytovém druzstvu ke dni zaniku ¢lenstvi.

Naklady spojené se spravou. Od vyporadaciho podilu je bytové druZstvo opravnéno odecist naklady
spojené se spravou uvolnéného druzstevniho bytu a naklady spojené s naloZzenim s uvolnénym
druZstevnim bytem. Bytové druzstvo si mlze zapocist proti pohledavce na vyplaceni vyporadaciho
podilu i jiné pohledavky vici byvalému ¢lenovi bytového druZstva nebo jeho pravnimu nastupci.

Forma plnéni vyporadaciho podilu. Vyporadaci podil se vyplaci v penézich. Po dohodé s bytovym
druzstvem lze vyporadaci podil vyplatit i v nepenézité formé.

Splatnost vyporadaciho podilu. Vyporadaci podil ¢lena bytového druzstva, ktery byl ndjemcem
druzstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny uplynutim tfi (3) mésici ode dne wvyklizeni
druzstevniho bytu, jehoz byl byvaly ¢len bytového druzstva najemcem, nebo uplynutim tfi (3)
mésicl po schvaleni rocni Ucetni zavérky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery
nastane pozdéji. Byl-li c¢len z bytového druistva vyloucen, pocitd se lh(ta pro vyplaceni
vyporadaciho podilu az ode dne marného uplynuti lhity pro podani navrhu na prohlaseni
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18.6.

19.
19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

19.6.

19.7.

neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo
fizeni ve véci urceni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonceno. Druzstevni byt, k némuz bylo
zfizeno uzivaci pravo treti osobé na zakladé smlouvy, jejimz Gcastnikem je i bytové druzstvo, a ktery
je touto osobou uzZivan ke dni zaniku ¢lenstvi ¢lena bytového druzstva, ktery byl ndjemcem tohoto
druzstevniho bytu, se pro Ucely splatnosti vyporadaciho podilu povaZzuje za vyklizeny. U nebydliciho
¢lena bytového druzstva je vyporadaci podil splatny uplynutim tfi (3) mésici po schvaleni ro¢ni
Ucetni zavérky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo. Umoznuje-li to v dobé vzniku vyporadaciho podilu
zakon, prodluZuje se lhata tfi (3) mésich uvedena vyse na Sest (6) mésica.

Jiné plnéni. Pfi zaniku Ucasti ¢lena bytového druzZstva v bytovém druZstvu nenalezi byvalému ¢lenovi
bytového druzstva nebo jeho pravnimu nastupci vici bytovému druzstvu kromé vyporadaciho
podilu Zadné jiné plnéni, neni-li v téchto stanovach uvedeno jinak.

MANZELE, SPOLECNE CLENSTVi, SPOLECNY NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Vznik spole¢ného cClenstvi. Spolecné clenstvi manzell v bytovém druistvu vznikd, jestlize je
druzstevni podil soucasti spolecného jméni manzel(l. Vznikem spole¢ného clenstvi manzell
nezanika samostatné clenstvi kteréhokoliv z nich, které se nepfeménilo na jejich ¢lenstvi spolecné.
Existence spolecného ¢lenstvi manzelll nevylucuje vznik samostatného Clenstvi kteréhokoliv z nich
v bytovém druzstvu.

Zanik spolecného Clenstvi. Spole¢né clenstvi manzZel(l zanikd vyporadanim spole¢ného jméni
manzeld nebo marnym uplynutim lhaty pro jeho vyporadani podle OZ.

U&ast na €lenské schlizi. Pokud jsou manzelé spole¢nymi ¢leny bytového druZstva ke dni kondni
¢lenské schlize, postaci, zucastni-li se ji jen jeden z nich. Manzelé, jsou-li spole¢nymi ¢leny bytového
druzstva, maji jeden hlas a na clenské schlizi hlasuje pouze jeden z nich, ktery je na zakladé jejich
dohody povéren ke spravé druzstevniho podilu vici bytovému druzstvu.

Solidarita spole¢nych ¢lenl. Ze spolecného clenstvi jsou manzelé zavazani a opravnéni spolecné a
nerozdilné.

Spolec¢ny ndjem manzeld. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzel(,
spojeno pravo na uzavieni ndjemni smlouvy, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spolecném najmu
manzeld. Je-li s druZstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeld, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spolecny najem manzelld. Pfeménilo-li se spole¢né clenstvi manzell na
vyluéné Clenstvi jen jednoho z manzZell, nema tato skutecnost vliv na spolecné najemni pravo. Je-li
jeden z manzelll vyluénym ¢lenem bytového druZstva, maji oba manzelé spolecné najemni pravo
podle OZ odvozené od prava najmu manzela, ktery je vylu¢nym ¢lenem bytového druzstva. Zanikne-
li ¢lenstvi manzela, od jehoZ ndjemniho prava bylo spolecné najemni pravo odvozeno, zanika také
najemni pravo druhého manzela. Ze spolecného najemniho prava jsou manzelé zavazani opravnéni
spolec¢né a nerozdilné.

Zanik spoleéného najmu manzelld. Spolec¢ny ndjem manzell v bytovém druzstvu zanikne:

7 v

a) rozvodem manzelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spolecné ¢lenstvi manzel( v bytovém druzstvu;
b) dohodou (rozvedenych) manzel(;

) rozhodnutim soudu;

d) smrti jednoho z manzel(;

e) zanikem najmu druZstevniho bytu;

f) z jinych dtvoda stanovenych zakonem.

UZivaci pravo k druZstevnimu bytu po rozvodu. Nevzniklo-li spolecné clenstvi manzel(i v bytovém
druZstvu, ma pravo uZivat druZstevni byt po rozvodu ten z manzell, ktery je ¢lenem bytového
druzstva. Vzniklo-li manzeliim spolecné ¢lenstvi v bytovém druzZstvu, stava se po rozvodu manzelstvi
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19.8.

19.9.

20.
20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

20.5.

20.6.

21.
21.1.

21.2.

vyluénym c¢lenem bytového druZstva s pravem uzivat druZstevni byt ten z rozvedenych manzeld,
ktery byl urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

Umrti manzela. Zemfe-li manzel a manzelé nebyli spoleénymi ¢leny bytového druZstva, stava se
¢lenem bytového druzstva a ndjemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil.
Zemre-li manzZel a manzelé byli spolenymi ¢leny bytového druZstva, prechazi druzstevni podil na
pozlstalého manzela, ktery se stava vylucnym ¢lenem druzstva a ndjemcem druzstevniho bytu.

Dalsi ujednani. V ostatnim se zaleZitosti druzstevniho podilu ve spolecném jméni manzel( a pravni
vztahy plynouci ze spolecného jméni manzel( a ze spole¢ného najmu manzell fidi ustanovenimi OZ
o0 manzelském majetkovém pravu, bydleni manzell a bydleni po zaniku manzelstvi.

ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA
Organy. Organy bytového druZstva jsou:
a) Clenska schize;

b) predstavenstvo;

c) kontrolni komise.

Clen organu. Clenem voleného organu bytového druistva mlze byt jen ¢len bytového druzstva.
Clenem voleného organu bytového druzstva mGze byt i pravnicka osoba.

Funkéni obdobi. Funkéni obdobi ¢lent voleného organu bytového druzstva ¢ini 5 let. Clen voleného
organu bytového druzstva mize byt povolan do funkce opakované.

Prava a povinnosti ¢lena orgdnu. Prdva a povinnosti mezi bytovym druzstvem a clenem jeho
voleného organu se ridi pfimérené ustanovenimi OZ o prikazu, ledaZze ze smlouvy o vykonu funkce,
byla-li uzaviena, nebo ze ZOK plyne néco jiného. Ustanoveni OZ o spravé ciziho majetku se
nepouiiji. Clen voleného orgdnu bytového druzstva vykonava funkci osobné; to vak nebrani tomu,
aby ¢len zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného c¢lena téhozZ organu, aby za ného pfi jeho neucasti
hlasoval.

Odstoupeni ¢lena. Clen voleného organu bytového druzstva mlze ze své funkce odstoupit. Vykon
funkce konci dnem, kdy odstoupeni projednal nebo mél projednat organ, ktery ho zvolil. Pfislusny
organ je povinen projednat odstoupeni bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak na nejblizsim
zasedani poté, co bylo odstoupeni bytovému druZstvu doruceno. Vykon funkce konci nejpozdéji tfi
(3) mésice od doruceni odstoupeni bytovému druZstvu. Jestlize odstupujici ¢len oznami své
odstoupeni na zasedani prislusného organu, konci vykon funkce uplynutim dvou (2) mésicd po
takovém oznameni, neschvali-li pfislusny organ na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

Dalsi ujednani tykajici se organ( bytového druZstva. V ostatnim se poufZiji zejména ustanoveni ZOK,
02z, kterd se tykaji volenych organi a Clenstvi ve volenych organech obchodnich korporaci nebo
pravnickych osob, vztahuji-li se na volené organy bytového druzstva.

CLENSKA SCHUZE

Clenska schiize. Clenskd schiize je nejvy$$im organem bytového druistva. Clenové bytového
druzstva vykonavaiji své pravo podilet se na fizeni bytového druZstva na ¢lenské schiizi nebo mimo
ni.

Ucast na ¢lenské schiizi. Pravo zd&astnit se ¢lenské schiize maji ¢lenové predstavenstva, likvidator
a osoby, o nichZ tak stanovi jiny pravni predpis. Pfedstavenstvo mize povolit Ucast na ¢lenské schizi
i jinych osob. Clen se zUlastfiuje €lenské schiize osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro
zastupovani na clenské schlzi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro
zastoupeni na jedné nebo na vice ¢lenskych schizich.

15



21.3.

21.4.

21.5.

21.6.

21.7.

21.8.

21.9.

Pozvénka. Svolavatel nejméné 15 dnli pfede dnem konani ¢lenské schize uverejni pozvanku na
¢lenskou schizi na internetovych strankach bytového druZstva a soucasné ji zasle ¢clentim bytového
druZstva na adresu uvedenou v seznamu clen(. Pozvanka musi byt na internetovych strankach
uverejnéna aZz do okamziku konani ¢lenské schlize. Uverejnéni pozvanky na internetovych strankach
m0ze byt nahrazeno jejim uverejnénim na informacni desce bytového druZstva, pfipousti-li to zakon
ve spojeni s Upravou stanov. Souhlasi-li s tim ¢len bytového druzstva a pfipousti-li to zakon, mlze
byt pozvanka tomuto ¢lenovi bytového druZstva zasilana pouze elektronicky na adresu uvedenou
v seznamu clen(. Souhlas Ize udélit jakymkoliv zplsobem, v némz je zachycen obsah projevu vile
¢lena bytového druzstva.

Obsah pozvanky. Pozvanka obsahuje alespon:

a) firmu a sidlo bytového druzstva;

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schiize; misto a doba zahajeni ¢lenské schiize se urci tak, aby co
nejméné omezovaly moznost ¢lena bytového druZstva se ji zacastnit;

c) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schlize nebo nahradni ¢lenska schize;

d) program clenské schize;

e) misto, kde se ¢len mizZe seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu clenské
schiize, pokud nejsou pfilozeny k pozvance.

Prilohy pozvanky. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména
stanov, obsahuje pozvanka v pfiloze téz navrh téchto zmén nebo névrh usneseni.

Svoldni ¢lenské schlize predstavenstvem. Predstavenstvo svolava ¢lenskou schizi nejméné jednou
za kazdé ucetni obdobi. Predstavenstvo svold ¢lenskou schizi vidy, je-li to v dlleZitém zajmu
bytového druZstva. Predstavenstvo svola ¢lenskou schizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co
zjisti, Ze:

a) ztrata bytového druzstva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroja bytového
druZstva by neuhrazend ztrata dosahla vyse zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na
vsechny okolnosti predpokladat; nebo

b) bytové druZstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho Upadku podle jiného pravniho
predpisu, a navrhne clenské schizi prijeti potfebnych opatfeni k napravé.

7

Clenska schiize k projedndni uéetni zavérky. Clenska schlze, na které se ma projednat Fadna Gcetni
zavérka, se musi konat nejpozdéji do Sesti (6) mésict po skonéeni ucetniho obdobi, za které je fadna
ucetni zavérka sestavena.

Zadost o svoldni Elenské schlize. Pfedstavenstvo svold €lenskou schizi, jestlize jej o to poZzadala
kontrolni komise nebo alespor deset (10) % clenl bytového druistva, ktefi maji nejméné jednu
pétinu vSech hlas(, nebo néktery ze zakladajicich ¢lent bytového druzstva.

Svolani ¢lenské schize likvidatorem. Na Zadost kontrolni komise nebo osob opravnénych podle
¢lanku 21.8 nebo v dlleZitém zajmu bytového druzstva muze ¢lenskou schizi svolat i jen likvidator
nebo kontrolni komise, jestlize ji mélo svolat predstavenstvo a neucinilo tak bez zbytecného
odkladu poté, co tato povinnost vznikla.

21.10.Poruseni povinnosti svolat ¢lenskou schizi. Neni-li ¢lenskad schlze svolana na zadost kontrolni

komise nebo osob opravnénych podle ¢lanku 21.8 predstavenstvem tak, aby se konala do tficeti
(30) dnli po doruceni zadosti, musi byt ¢lenska schize svolana likvidatorem nebo kontrolni komisi.
JestliZe tak likvidator nebo kontrolni komise neucini do deseti (10) dni poté, co uplynula Ihita pro
svolani clenské schlize predstavenstvem, mlzZe clenskou schizi svolat a vSechny ukony s tim

spojené Cinit osoba k tomu pisemné zmocnéna osobami opravnénymi podle ¢lanku 21.8.
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21.11.0dvolani nebo odloZeni konani ¢lenské schlize. Konani ¢lenské schlize je mozné odvolat nebo
odlozit. Odvolani nebo odloZeni konani ¢lenské schlize se oznami vSem ¢leniim bytového druZstva
zplUsobem stanovenym ZOK a témito stanovami pro svolani clenské schize ¢i jinym vhodnym
zplUsobem. Pfi pripadném stanoveni nového mista, data a hodiny konani ¢lenské schlize nejsou
dotceny lhlty, které ZOK nebo tyto stanovy stanovi pro rozesilani pozvanek na ¢lenskou schizi.

21.12.Konani Clenské schlize bez splnéni poZadavkd. Bez splnéni poZadavk( ZOK a téchto stanov na

svolani ¢lenské schlize se Clenska schiize mize konat jen tehdy, souhlasi-li s tim vsichni ¢lenové
bytového druzstva.

21.13.Vzdani se prava na svolani ¢lenské schize. Clen bytového druzstva se miiZze vzdat prava na véasné
a radné svolani ¢lenské schlize pisemnym prohlasenim nebo Ustnim prohlasenim ucdinénym na
Clenské schizi. Prohlaseni na ¢lenské schiizi se uvede v zapisu o jednani ¢lenské schiize. Osvédcuje-
li se rozhodnuti ¢lenské schlize verejnou listinou, uvede se prohlaseni vtéto verejné listiné.
Prohlaseni ma ucinky i vici kazdému dalSimu nabyvateli druzstevniho podilu tohoto ¢lena bytového
druzstva.

21.14.Doplnéni programu. Na Zadost ¢lenl bytového druZstva opravnénych poZadovat svolani ¢lenské
schiize zaradi predstavenstvo jimi uréenou zaleZitost na program Clenské schize. Je-li tato Zadost
dorucena az po odeslani pozvanky, informuje o tom predstavenstvo cleny bytového druZstva
pfitomné na svolané clenské schlizi. Povinnost svolat novou c¢lenskou schiizi tim neni dotéena,
ledaze je zdleZitost, ktera byla predmétem této zadosti, na c¢lenské schizi projednana v souladu
s odstavcem 2 tohoto ¢lanku téchto stanov.

21.15.Z4lezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu c¢lenské schiize, Ize projednavat jen
za Ulasti a se souhlasem viech ¢lenl bytového druzstva. Clenskd schiize miize rozhodnout, Ze
nékteré ze zalezZitosti zarazenych na porad ¢lenské schiize se prelozi na pfisti ¢lenskou schlizi, nebo
Ze nebudou projednany.

22. USNASENISCHOPNOST CLENSKE SCHUZE

22.1. Hlasovaci prdva. Pravo hlasovat na clenské schizi maji ¢lenové bytového druzstva. Kazdy clen
bytového druZstva ma pfi hlasovani na c¢lenské schiizi jeden hlas. Pozada-li likvidator nebo
zakladajici ¢len bytového druZstva na clenské schlizi o slovo, udéli se mu vidy pfed zahdjenim
hlasovani

22.2. Kvorum. Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina viech ¢lentl bytového
druZstva majicich vétSinu vsech hlasli, nevyZaduje-li tento zakon nebo tyto stanovy uUcast clenl
bytového druzstva majicich vyssi pocet hlasl. Pti posuzovani schopnosti clenské schiize se usnaset
a pri prijimani usneseni se nepfrihlizi k pfitomnosti a hlasim ¢lenl bytového druzstva, ktefi
nemohou vykonavat hlasovaci pravo.

22.3. Usnaseni ¢lenské schiize. Clenskd schlize se usnasi vétdinou hlasd pfitomnych ¢lenll bytového
druZstva, nevyZaduje-li zakon nebo tyto stanovy vyssi pocet hlasl. U rozhodnuti dle ¢lanku 24.1
pism. a), b), j), 1), n), p), q) a s) téchto stanov se c¢lenska schlize usnasi vétsinou hlast pritomnych
¢lentd bytového druZstva, nevyZaduje-li zakon nebo tyto stanovy vyssi pocet hlas(, s tim, Ze je navic
nutné, aby s takovym rozhodnutim soucasné vyslovil souhlas (hlasoval pro) néktery ze zakladajicich
¢lenld bytového druZstva, jinak rozhodnuti nebude pfijato.

22.4. Kvalifikovana vétsSina. Jestlize ma byt pfijato usneseni Clenské schlize o nékteré ze zdleZitosti
uvedenych v § 650 odst. 2 ZOK, je ¢lenska schlize schopna se usnaset, pokud jsou pfitomny alespon
dvé tretiny vsech clenl bytového druzstva, a usneseni musi byt pfijato alespon dvéma tretinami
pritomnych ¢lenl bytového druZstva.

23. NAHRADNI CLENSKA SCHUZE

23.1. Nahradni ¢lenskd schize. Neni-li ¢lenska schlize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal pavodné
svolanou ¢lenskou schiizi, je-li to stale potfebné, bez zbytecného odkladu, ndhradni ¢lenskou schiizi
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23.2.

23.3.

24,
24.1.

24.2.

24.3.

se stejnym programem, ato stejnym zplUsobem jako plvodné svolanou clenskou schlzi a
samostatnou pozvankou.

Usnasenischopnost nahradni ¢lenské schize. Nahradni ¢lenska schlize je schopna se usnaset bez
ohledu na pocet pritomnych ¢len(.

Program nahradni Clenské schlize. ZaleZitosti, které nebyly zarazeny do navrhovaného programu
radné clenské schlize, I1ze na nahradni clenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a
projevi-li s tim souhlas vsichni ¢lenové bytového druzstva.

PUSOBNOST CLENSKE SCHUZE

Pdsobnost. Clenska schiize:
a) meénistanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti;

b) voli a odvolava ¢leny predstavenstva, ¢leny kontrolni komise a jejich nahradniky;

c) urcuje vysi odmény Clenl predstavenstva, kontrolni komise a ¢lenl jinych organ( bytového
druzstva zfizenych stanovami, pokud je opravnéna podle téchto stanov tyto organy nebo jejich
¢leny volit a odvolavat;

d) schvaluje radnou, mimoradnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku a v pfipadech
stanovenych zakonem i mezitimni Ucetni zavérku;

e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce;

f)  schvaluje poskytnuti financni asistence;

g) rozhoduje o namitkach ¢lena bytového druZstva proti rozhodnuti o jeho vylouceni;

h) schvaluje jednani ucinéna za bytové druzstvo do jeho vzniku;

i) rozhoduje o rozdéleni disponibilniho zisku nebo jinych vlastnich zdroji nebo Uhradé ztraty;
j)  rozhoduje o uhrazovaci povinnosti;

k) rozhoduje o poufZiti rezervniho fondu, zfizuje-li se;

[) rozhoduje o vydani dluhopis(;

m) rozhoduje o pfeméné druzstva;

n) stanovuje zasady pro urceni vySe poplatkl a jinych platebnich povinnosti, které plati ¢lenové
bytového druzstva bytovému druZstvu, predstavenstvem;

o) schvaluje smlouvu o tiché spolecnosti a jiné smlouvy, jimiz se zaklada pravo na podilu na zisku
nebo jinych vlastnich zdrojich bytového druzstva;

p) rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci;

g) volia odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné;

r)  schvaluje konecnou zpravu o pribéhu likvidace a navrh na poufziti likvidacniho zlstatku;
s) rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo tyto stanovy svéfuji do jeji plisobnosti.

Vylouéeni z pdsobnosti ¢lenské schlze. Clenska schiize neschvaluje uzavieni smlouvy o dal$im
¢lenském vkladu a jeji zménu a zruseni.

Vyhrada dal3i plisobnosti. Clenska schlize si mize vyhradit do své plsobnosti rozhodovanii o dal3ich
otazkach, které zakon ani tyto stanovy do jeji plsobnosti nesvéruji; to neplati, jestlize se jedna o
zaleZitosti svérfené zakonem do pusobnosti predstavenstva nebo kontrolni komise. Jestlize si
Clenska schize vyhradi rozhodovani o urcité zaleZitosti do své plisobnosti, nemUzZe byt o této
zaleZitosti rozhodovano na téze clenské schizi, na které si ¢lenska schlze rozhodovani o urcité
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24.4.

24.5.

24.6.

24.7.

25.
25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

25.5.

25.6.

zalezitosti vyhradila, ledaZe jsou na ¢lenské schlizi pfitomni vSichni ¢lenové bytového druZstva a
vsichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této ¢lenské schizi.

Volba a fizeni &lenské schlize. Clenska schlze zvoli svého predsedu, zapisovatele a osobu nebo
osoby povérené scitanim hlasl; do doby zvoleni predsedy a v pfipadé, Ze predseda zvolen nebyl,
fidi ¢lenskou sch(zi jeji svolavatel nebo jim uréend osoba. Nebyl-li zvolen zapisovatel nebo osoba
nebo osoby povérené scitanim hlasd, urci je svolavatel ¢lenské schize.

Zapisovatel. Ten, kdo svolal ¢lenskou schizi, pofidi o jejim pribéhu zapis do 15 dnl od dne konani
Clenské schiize. Kazdy Clen bytového druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu; uhradi pfitom
bytovému druzstvu Ucelné vynaloZené naklady spojené s jejim pofizenim. Zapis podepise ten, kdo
¢lenskou schizi svolal, a pokud jej sepsala jind osoba, pak jej podepise i ona. Z jednani Clenské
schize muzZe predsedajici poridit audiozaznam pro potreby pofizeni zapisu.

Ovéreni verejnou listinou. Usneseni clenské schlize se osvédCuje vefejnou listinou v pripadech
stanovenych zakonem.

Sistace hlasovaciho prava. Clen nem(zZe na ¢lenské schiizi vykondvat hlasovaci pravo v pfipadech
stanovenych zdkonem. Clen bytového druzstva nemiize, umoZzfiuje-li to zakon ve spojeni s Upravou
stanov, na ¢lenské schiizi vykonavat hlasovaci pravo také z téchto dalezitych davod:

a) po dobu, po kterou je v prodleni se splnénim penézité povinnosti vici bytovému druzstvu; a

b) dale také s vyjimkou zakladajicich ¢len(i v pfipadech, kdy na tfech po sobé jdoucich jednanich
nejvyssiho organu nebylo pfijato, a¢ bylo zafazeno na porad jednani, rozhodnuti ¢lenské
schiize dle ¢lanku 24.1 pism. a), b), n), a q) téchto stanov, a to na ctvrté bezprostredné
nadchazejici ¢lenské schizi, ktera bude mit na poradu jednani tato rozhodnuti.

PREDSTAVENSTVO

Predstavenstvo. Predstavenstvo je statutarnim organem bytového druistva, kterému pfrislusi
obchodni vedeni druzstva.

Zastupovani bytového druZstva. Pfedstavenstvo zastupuje bytové druZstvo ve vSech zaleZitostech.
Predstavenstvo muzZe zmocnit tfeti osobu, aby bytové druZstvo zastupovala ve vsech zaleZitostech
(generalni plnd moc).

Jednani za bytové druZstvo. Za bytové druzstvo jednaji vzdy dva clenové predstavenstva spolecné.

Clenové predstavenstva. Pfedstavenstvo ma 3 ¢leny. Cleny predstavenstva voli a odvolava ¢lenska
schize. Pfedstavenstvo voli svého predsedu a popripadé i jednoho nebo vice mistopredsed.

Rozhodovani predstavenstva. Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlasi vSech svych clend, pfi
rovnosti hlasli rozhoduje hlas predsedy.

Plsobnost predstavenstva. Predstavenstvo:

a) vydava platebni rad na zakladé zadsad stanovenych clenskou schizi;

b) rozhoduje o vytvoreni fondl bytového druzstva a jejich pouZiti s vyjimkou rezervniho fondu;
c¢) mizZe vydat domovni Fad ¢i jiné vnitfni predpisy zavazné pro bytové druzstvo a jeho cleny;
d) plni usneseni ¢lenské schlize, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy;

e) rozhoduje o naloZeni s uvolnénych druZstevnim bytem a o stanoveni podminek pridéleni
uvolnéného druzstevniho bytu do ndjmu jako je napf. povinnost prevzit a splatit ¢lensky vklad;

f) zajistuje fadné vedeni Ucetnictvi, predkldda clenské schizi ke schvéleni Gcetni zavérku a
v souladu s témito stanovami také navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty;

g) vykonava dalsi pravomaoci, které mu svéruji tyto stanovy nebo obecné zavazné pravni predpisy.
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25.7.

25.8.

25.9.

Zapis z jednani. O pribéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis
podepsany predsedajicim a zapisovatelem. Pfilohou zapisu je seznam pritomnych osob. V zapisu se
jmenovité uvedou Clenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrzeli hlasovani. U neuvedenych ¢lenl se ma za to, Ze hlasovali pro pfrijeti usneseni. Kazdy ¢len
predstavenstva ma pravo na vydani kopie zapisu.

Zakaz konkurence. Clen predstavenstva nesmi podnikat v predmétu ¢innosti bytového druistva, a
to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody bytového druzstva pro jiného. Clen
predstavenstva nesmi byt clenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym
predmétem cinnosti nebo osoby v obdobném postaveni, ledaZe se jedna o koncern, spolecenstvi
vlastnikd jednotek nebo druzstvo, jeho? ¢leny jsou pouze jind druistva. Clen pfedstavenstva nesmi
byt soucasné ¢lenem kontrolni komise bytového druZstva nebo jinou osobou opravnénou podle
zapisu v obchodnim rejstfiku jednat za bytové druzstvo.

Dovolend konkurence. Pokud byli zakladajici ¢lenové pfi zaloZeni bytového druZstva nebo clenska
schize v okamzik zvoleni ¢lena predstavenstva ¢lenem predstavenstva na nékterou z okolnosti
podle ¢l. 28.8 téchto stanov vyslovné upozornéni nebo vznikla-li pozdéji a ¢len predstavenstva na
ni pisemné upozornil, ma se za to, Ze tento ¢len predstavenstva Cinnost, které se zakaz tyka,
zakdzanou nema. To neplati, vyslovil-li néktery ze zakladajicich ¢lent nebo ¢lenska schlze nesouhlas
s takovou c¢innosti do jednoho mésice ode dne, kdy byl na okolnosti podle ¢l. 25.8 upozornén.

25.10.Volba nahradnik( (kooptace). Predstavenstvo, jehoZz pocet clenl neklesl pod polovinu, mlze

vrv

jmenovat nahradni ¢leny do pfisti ¢lenské schiize.

25.11.Zanik funkce ¢lena predstavenstva. V pfipadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce,

26.
26.1.

26.2.

26.3.

26.4.

26.5.

vyvs v

odvolani anebo jiného ukonceni jeho funkce, zvoli nejblizsi clenskda schlize nového clena
predstavenstva. Nebude-li z divodu uvedeného ve vété prvni predstavenstvo schopné plnit své
funkce, jmenuje chybéjici ¢leny soud na navrh osoby, kterd na tom osvédci pravni zdjem, a to na
dobu, neZ bude radné zvolen chybéjici clen nebo ¢lenové, jinak mize soud i bez navrhu bytové
druzstvo zrusit a nafidit jeho likvidaci. Zanikne-li pravnicka osoba, ktera je clenem predstavenstva,
bez pravniho nastupce, postupuje se obdobné jako pri umrti clena predstavenstva, ktery je fyzickou
osobou. Funkce ¢lena predstavenstva zanika také volbou nového Clena predstavenstva, ledaze
z rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jiného.

KONTROLNi KOMISE

Kontrolni komise. Kontrolni komise kontroluje veskerou ¢innost bytového druzstva, projednava
stiznosti ¢lent a mGze poZzadovat jakékoliv informace a doklady o hospodareni bytového druzstva.
Pti vykonu své plsobnosti je kontrolni komise nezavisla na ostatnich organech bytového druzstva.
Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k ndvrhu na rozdéleni zisku
nebo Uhradeé ztraty bytového druzstva a k navrhu na rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti ¢len(. Na
zjisténé nedostatky kontrolni komise upozorni predstavenstvo a dohlizi na zjednani napravy.

Oznamovaci povinnost. Pfedstavenstvo, jiné organy bytového druZzstva a prokurista oznami bez
zbyte¢ného odkladu kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zavazné dusledky
v hospodareni nebo postaveni bytového druzstva nebo jeho ¢len(.

Pravo ¢lena _komise. Clen kontrolni komise ktomu povéfeny ma pravo zuéastnit se jedndani
predstavenstva a jakéhokoliv jiného orgdnu bytového druZstva zfizeného stanovami. Neni-li Zadny
¢len kontrolni komise povéren, ma pravo zucastnit se jednani predstavenstva nebo jiného organu
bytového druzstva zfizeného stanovami jeji predseda.

Jednani predstavenstva. O kazdém jednani predstavenstva musi predstavenstvo kontrolni komisi
predem informovat.

Zastupovani kontrolni komise. Kontrolni komise urci v ptripadé potreby svého Clena, ktery zastupuje
bytové druZstvo v fizeni pred soudy a jinymi organy proti ¢lenovi predstavenstva.
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26.6. Clenové kontrolni komise. Kontrolni komise ma 3 ¢leny. Cleny kontrolni komise voli a odvolava
Clenska schlize. Kontrolni komise voli svého predsedu a popfipadé i jednoho nebo vice
mistopredsedq, ledaZe stanovy urci, Ze jsou voleni ¢lenskou schiizi.

26.7. Rozhodovani kontrolni komise. Kontrolni komise rozhoduje vétsinou hlasli vSsech svych ¢lend,

Vv

ledaze stanovy urci vyssi pocet potrebnych hlas(.

26.8. Zapis o jedndni. O pribéhu jednani kontrolni komise a o jejich rozhodnutich se pofizuje zapis
podepsany predsedajicim a zapisovatelem; prilohou zapisu je seznam pfitomnych osob. V zapisu se
jmenovité uvedou c¢lenové kontrolni komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrzeli hlasovani. U neuvedenych ¢lenl se ma za to, Ze hlasovali pro pfrijeti usneseni. Kazdy clen
kontrolni komise ma pravo na vydani kopie zapisu.

26.9. Zakaz konkurence. Pro ¢leny kontrolni komise neplati zakaz konkurence.

26.10.Soubéh funkci. Clen kontrolni komise nesmi byt soucasné ¢lenem predstavenstva bytového
druZstva nebo jinou osobou opravnénou podle zapisu v obchodnim rejstfiku jednat za bytové
druzstvo.

26.11.Z4nik funkce ¢lena kontrolni komise. Funkce ¢lena kontrolni komise zanikd také zvolenim nového
¢lena kontrolni komise. Zanikne-li pravnicka osoba, ktera je ¢lenem kontrolni komise, s pravnim
nastupcem, stava se clenem kontrolni komise jeji pravni nastupce. Zanikne-li pravnicka osoba, ktera
je ¢lenem kontrolni komise, bez pravniho nastupce, postupuje se obdobné jako pti zaniku funkce
¢lena kontrolni komise.

26.12.Volba nahradnik(l (kooptace). Kontrolni komise, pocet, jejichZz ¢lend neklesl pod polovinu, mize

vrv

jmenovat nahradni ¢leny do pfisti ¢lenské schiize.

27. PRAVA A POVINNOSTI CLENA BYTOVEHO DRUZSTVA

27.1. Zakladni prava a povinnosti. Clen bytového druistva mda prava a povinnosti stanovené zejména
zakonem, témito stanovami a ndjemni smlouvou.

27.2. Prava ¢&lena bytového druZstva. Clen bytového druzstva ma zejména tato prava:

a) volit a byt volen do organ(i bytového druzZstva;
b) Ucastnit se Fizeni a rozhodovani v bytovém druzstvu;
) podilet se na vyhodach poskytovanych bytovym druzstvem.

27.3. Povinnosti ¢lena bytového druistva. Clen bytového druzstva ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrZovat tyto stanovy;
b) dodrzovat rozhodnuti organt bytového druzstva;
¢) uhradit bytovému druZstvu ¢lensky vklad;

d) uzavrit s bytovym druZzstvem ndjemni smlouvu, platit najemné a dhradu za sluzby, nebo zalohy
na né a uhradit bytovému druzstvu nedoplatek z vyuctovani téchto zaloh, nestanovi-li ndjemni
smlouva ¢i jind smlouva uzaviena s bytovym druZstvem jinak;

e) hradit bytovému druzstvu poplatky za dkony bytového druzstva provadéné z podnétu nebo ve
prospéch ¢lena bytového druistva, a to ve vysi uréené predstavenstvem na zakladé zasad
stanovenych ¢lenskou schiizi nebo témito stanovami;

f)  hradit bytovému druzstvu jiné platebni povinnosti ve vysi uréené predstavenstvem na zakladé
zasad stanovenych clenskou schlzi nebo témito stanovami;

g) chovat se vici bytovému druZstvu loajalné tak, aby nenarusoval ¢i nemafril fungovani a ¢innost
bytového druzstva, a dodrZovat jeho vnitini predpisy, rozhodnuti jeho organ(, jakozZ i plnit
souvisejici povinnosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy;
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h)

j)

k)

p)

q)

s)

t)

u)

oznamovat a podle povahy Udaju také doloZit bytovému druZstvu veskeré okolnosti, které by
mohly mit vliv na vznik, zménu ¢i zanik prav a povinnosti ¢lena bytového druzstva spojenych
s Clenstvim v bytovém druzZstvu, véetné prav a povinnosti plynoucich z ndjmu druZstevniho
bytu;

pfispivat podle svych mozZnosti k Uspésné ¢innost, postaveni a plnéni tkoll bytového druzstva;

v pfipadé, Ze je ¢len bytového druzZstva k tomu zvlast povéren, vykonavat za bytové druzstvo
ve spolecenstvi vlastnik(l jednotek, jehoz je bytové druzstvo ¢lenem, prava a povinnosti ¢lena
spolecenstvi vlastnik( jednotek, jednat a hlasovat v zajmu a dle pokyn( bytového druzstva;

plnit povinnosti plynouci z ndjemni smlouvy a pfislusnych pravnich predpisti dopadajicich na
tento najemni vztah;

hradit drobné opravy a béZnou udrzbu souvisejici s uZivanim druzstevniho bytu v rozsahu
stanoveném pravnimi predpisy ucinnymi v dobé vzniku potreby provést drobnou opravu a
béznou udribu (v dobé prijeti téchto stanov v rozsahu podle natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o
vymezeni pojmU béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu);

dodrZovat podminky uvérovych ¢i jinych obdobnych smluv uzavienych mezi bytovym
druZstvem a Bankami, na zakladé nichz, bylo financovano pofizeni druzstevniho bytu;

dodrZovat v souvislosti s uZivanim druzstevniho bytu domovni fad, stanovy a jiné predpisy,
rozhodnuti nebo pokyny bytového druZstva a spolecenstvi vlastnik(l jednotek, jehoz je bytové
druzstvo ¢lenem, a jejich organd;

dodrZovat v souvislosti s uzivanim druzstevniho bytu pfedpisy o poZzarni ochrané, o odpadech,
o ochrané Zivotniho prostiedi a jiné obdobné predpisy véetné zakladnich hygienickych zasad;

pfi vykonu svych prav dbat, aby v druzstevnim bytu, domé, spole¢nych ¢astech a pozemku bylo
vytvofeno prostfedi zajistujici ostatnim uzivateldm Fadny vykon jejich prav. Vykon prav a
povinnosti ¢lenem bytového druzZstva vyplyvajicich z ndgjemniho vztahu k druzstevnimu bytu
nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych zajma jinych osob a nesmi byt
v rozporu s dobrymi mravy;

poskytovat bytovému druzstvu coby vlastniku druzstevniho bytu na jeho Zadost veskerou
potfebnou soucinnost v zaleZitostech tykajicich se druzstevniho bytu a bytového druzstva;

chranit majetek bytového druzZstva a spolecenstvi vlastnikl jednotek, jehoz je bytové druzstvo
¢lenem, pred ohroZenim, poskozenim, znicenim nebo ztratou a pocinat si tak, aby nedochazelo
ke vzniku bezdlvodného obohaceni na strané ¢lena bytového druzZstva;

je-li k odvraceni Ujmy hrozici bytovému druZstvu a spolecenstvi viastnikd jednotek, jehoz je
bytové druistvo ¢lenem, neodkladné treba zdkroku, je ¢len bytového druZstva povinen
zakrocit;

uhradit bytovému druZstvu a spolecenstvi vlastnik(l jednotek, jehoz je bytové druzstvo ¢lenem,
vzniklou Ujmu, kterou zpUsobil ¢len bytového druzstva sam, clenové jeho domacnosti, jeho
podnajemci a jiné osoby, kterym umoznil uzivani ¢i uZiti druzstevniho bytu nebo je vtomto
byté pfijal;

umoznit po predchozi vyzvé bytovému druZstvu, spolecenstvi vlastnikd jednotek, jehoZ je
bytové druistvo ¢lenem a osobé/osobam, kterou/které tim bytové druistvo a/nebo
spolecenstvi vlastnikl jednotek, jehoZ je bytové druistvo clenem, povéri, pristup do
druzstevniho bytu zejména za ucelem: (i) zajisténi radné udrzby druZstevniho bytu; (ii)
vyZaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich byt(, nebytovych prostor( nebo
domu jako celku; (iii) provedeni kontroly stavu druzstevniho bytu; (iv) provedeni udrZovacich
praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo bytovym druzstvem nebo spolecenstvim
vlastnik(; (v.) instalace a Udrzby zatizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody; (vi)
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27.4.

27.5.

28.
28.1.

28.2.

28.3.

odpoctu namérenych hodnot na zafizenich pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody;
(vii) instalace, udrzby, oprav a kontroly dalSich technickych zafizeni, pokud jsou soucasti
druzstevniho bytu a patfi bytovému druZstvu. Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni;

v) zdrZet se vSeho, co brani udrzbé, opraveé, Uprave, prestavbé, Ci jiné zméné druzstevniho bytu,
domu a jejiho zafizeni vcetné spolecnych casti nebo pozemku provadénych bytovym
druZstvem a spolecenstvim vlastnikd jednotek, jeho? je bytové druzstvo ¢lenem;

w) Clen bytového druzstva odpovidd za dodrZovani povinnosti plynoucich z ndjemni smlouvy
k druzstevnimu bytu a pfislusnych pravnich predpis osobami, které druistevni byt za
podminek uvedenych v téchto stanovach a smlouvé o najmu uzivaji na zakladé jeho najemniho
prava Ci s jeho svolenim.

Pravo na uzavieni ndjemni smlouvy. Pravy a povinnostmi ¢lena bytového druzstva plynoucimi
z Clenstvi v bytovém druZstvu jsou také pravo na uzavieni ndjemni smlouvy za podminek uréenych
témito stanovami a prdva a povinnosti z této najemni smlouvy plynouci; tato prava a povinnosti
jsou soucasti druzstevniho podilu.

Prava plynouci ze smlouvy o prevzeti Clenskych vkladl. Pravy a povinnostmi ¢lena bytového
druzstva plynoucimi z ¢lenstvi v bytovém druZstvu jsou také prava a povinnosti ze smlouvy o
prevzeti Clenskych vkladd, jejiz smluvni stranou je ¢len bytového druZstva a bytové druZstvo. Tato
prava a povinnosti jsou soucasti druzstevniho podilu, nevyplyva-li z povahy véci jinak.

PREVOD DRUZSTEVNIHO BYTU DO VLASTNICTVi CLENA BYTOVEHO DRUZSTVA

Pravo na prevod druzstevniho bytu do vlastnictvi &lena bytového druZstva. Clen bytového druzstva,
ktery se sdm nebo jeho pravni predchidce podilel na pofizeni druzstevniho bytu dalSim ¢lensky
vkladem, ma prévo, aby mu bytové druZstvo za podminek v tomto ¢lanku uvedenych prevedlo do
vlastnictvi druzstevni byt, ktery je ¢len bytového druZstva opravnén na zakladé najemni smlouvy
uzivat, pokud tak rozhodne predstavenstvo a pokud budou splnény podminky stanovené financujici
Bankou uvedené v Uvérové anebo jiné obdobné smlouvé uzaviené mezi bytovym druistvem a
financujici Bankou.

Zakladni podminky pfevodu. Druzstevni byt mliZze bytové druzstvo prevést do vlastnictvi ¢lenovi
bytového druzstva jestlize:

a) clen bytového druzstva ma vici bytovému druZstvu vyrovnany veskeré své platebni zavazky
zejména uhrazen Clensky vklad a splnény pfipadné dalsi penézité zavazky vyplyvajici z téchto
stanov ¢i jinych vnitfnich predpisd bytového druzstva nebo jinych smluvnich ujednani mezi
bytovym druZstvem a ¢lenem bytového druzstva; a zaroven

b) ¢len bytového druzstva ma na zakladé platné najemni smlouvy prdvo uzivat cely druzstevni
byt; a zaroven

c) c¢lenem bytového druzstva doslo ke kompletnimu splaceni Gvéru a/nebo jiného dluhového
nastroje poskytnutého Bankou financujici pofizeni druzstevniho bytu (popf. ke kompletnimu
splaceni dojde v souvislosti s prevodem druzstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena bytového
druzstva); a zaroven

d) k prevodu druzstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena bytového druzstva dala predchozi pisemny
souhlas Banka financujici pofizeni druzstevniho bytu.

Zadost. Clen bytového druZstva o prevod druzstevniho bytu do vlastnictvi pisemné pozada, pokud
budou splnény vSechny podminky takového prevodu uvedené v ¢lanku 28.2 téchto stanov. Na
prevod druZstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena bytového druzstva neni pravni narok.
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28.4.

28.5.

28.6.

28.7.

28.8.

29.
29.1.

29.2.

30.
30.1.

30.2.

30.3.

30.4.

Vyjimka. V pfipadé, Ze ¢len bytového druzstva nebude splfiovat nékterou z podminek uvedenych
v tomto ¢lanku téchto stanov pro prevod druzstevniho bytu do vlastnictvi tomuto ¢lenovi bytového
druzstva, mizZe predstavenstvo ¢lenovi bytového druzstva udélit vtomto sméru vyjimku.

Rozhodnuti predstavenstva. O Zadosti ¢lena bytového druzstva rozhodne predstavenstvo do tficeti
(30) dnl od obdrzeni Zadosti. Nerozhodne-li v této Ih(té, plati, Ze prevod druZstevniho bytu do
vlastnictvi ¢lena druZstva neschvdlila.

Smlouva o prevodu druZstevniho bytu. Ve smlouvé o prevodu druzstevniho bytu je ¢len bytového
druZstva povinen se zavazat uhradit bytovému druzstvu veskeré naklady spojené s prevodem.

Zanik prava na vyporadaci podil. Pfevadi-li bytové druzstvo druZstevni byt do vlastnictvi ¢lena
bytového druZstva bezuplatné, zanika ¢lenovi bytového druzstva, nedohodnou-li se ¢len bytového
druZstva a bytové druistvo jinak, pravo na vyporadaci podil pfipadajici na tento druZstevni byt
v rozsahu, v jakém by byl podle téchto stanov uréen, pokud by ¢lenovi bytového druzstva zaniklo
Clenstvi v bytovém druzstvu ke dni nabyti vlastnického prava k prevadénému druzstevnimu bytu.
Prevadi-li bytové druzstvo do vlastnictvi ¢lena bytového druistva bezlplatné jen jeden
z druzstevnich bytl, k nimZz ma ¢len bytového druZstva pravo najmu, nebo jen c¢ast druzstevniho
bytu, zanika ¢lenovi bytového druzstva, nedohodnou-li se ¢len bytového druzstva a bytové druzstvo
jinak, pravo na vyporadaci podil pfipadajici na tento druzstevni byt a/nebo jeho ¢ast v rozsahu,
v jakém by byl podle téchto stanov uréen, pokud by clenovi bytového druzstva zaniklo clenstvi
v bytovém druzstvu ke dni nabyti vlastnického prava k prevadénému druzstevnimu bytu a/nebo
k jeho ¢asti.

Uplatny pievod. Bytové druzstvo mGze prevést druzstevni byt nebo jeho ¢ast do vlastnictvi ¢lena
bytového druzstva také uplatné.

NAJEM A PREVOD DRUZSTEVNIHO BYTU OSOBE, KTERA NENi CLENEM

Pridéleni bytu. Bytové druzstvo mlze pridélit uvolnény druzstevni byt od ndjmu osobé, ktera neni
¢lenem bytového druZstva, a to na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva, které také stanovi podminky
najmu.

Prevod bytu. Bytové druzstvo mliZe prevést druzstevni byt, ke kterému neni uzaviena ucinna

najemni smlouva, do vlastnictvi osobé, kterd neni ¢lenem bytového druZstva, a to na zakladé
rozhodnuti predstavenstva, které stanovi podminky prevodu.

POVINNOST CLENA PRISPET NA UHRADU ZTRATY BYTOVEHO DRUZSTVA

Uhrazovaci povinnost. Clenskd schiize maze uloZit ¢lenm bytového druZstva povinnost pfispét na
Uhradu ztraty bytového druZstva (,,uhrazovaci povinnost“). Uhrazovaci povinnost je pro jednotlivé
¢leny bytového druzstva stejnd a nesmi byt vyssi, neZ kolik predstavuje trojnasobek zakladniho
¢lenského vkladu, ledaze zakon pfipousti vyssi vysi uhrazovaci povinnosti jednotlivého clena
bytového druzstva. Uhrazovaci povinnost Ize ulozZit i jen tém ¢lenim bytového druZstva, ktefi ztratu
bytového druzstva zpUsobili nebo se na jejim vzniku podstatnym zplisobem podileli.

Opakovand uhrazovaci povinnost. Uhrazovaci povinnost lIze ukladat i opakované. Dosahne-li
celkova vyse uhrazovaci povinnosti ¢lena bytového druzstva za trvani jeho clenstvi v bytovém
druzstvu limitu stanoveného zakonem, nelze jiz tomuto ¢lenovi bytového druzstva dalsi uhrazovaci
povinnost uloZit, nestanovi-li zakon jinak.

Pomérna ¢ast. Osoba, ktera byla ¢lenem bytového druZstva pouze po urcitou ¢ast ucetniho obdobi,
ve kterém vznikla ztrata bytového druzstva, plni pouze pomérnou c¢ast uhrazovaci povinnosti za
tuto ¢ast ucetniho obdobi.

Pfispévek na finanéni povinnosti vii¢i bance. Clenska schiize m@ze stanovit, e ¢lenové bytového
druZstva nebo jen néktefi z nich jsou povinni pfispét na plnéni financnich povinnosti bytového
druzstva vlc¢i Bance poskytujicimu Uvér nebo jiny dluhovy nastroj bytovému druZstvu na
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financovani pofizeni druzstevniho bytu, pokud k plnéni téchto povinnosti v dasledku zvyseni
urokové sazby nebudou dostacovat prostredky ziskané bytovym druzstvem z jinych zdroju, zejména
z mésicnich Uhrad za uzivani druzstevniho bytu pridéleného ¢lenovi bytového druzstva k uzivani
hrazenych bytovému druzstvu ¢leny bytového druzZstva na zakladé najemni smlouvy.

SPRAVA BYTOVEHO DRUZSTVA

Spravou zalezZitosti bytového druzstva a jeho ¢lenl (,sprava”) mlze byt povérena odborna
spolecnost (,,spravce”).

O urceni osoby spravce jakozZ i o jeji zméné, jakoZ i o schvaleni smlouvy o spraveé s touto osobou a o
schvaleni jeji zmény ¢i zruseni rozhoduje prfedstavenstvo.

Predstavenstvo muize vykonavat nékteré své pravomoci prostrednictvim spravce.
Smlouva o spravé mize byt uzaviena na dobu delsi deseti let.
SANKCE ZA PRODLENI S PLNENiM POVINNOSTi VUCI BYTOVEMU DRUZSTVU

Sankce za penéZitou povinnost. V pfipadé prodleni se splnénim jakékoliv penézni povinnosti ¢lena
bytového druzZstva vici bytovému druZzstvu na zakladé téchto stanov a v souvislosti s nimi je ¢len
bytového druzstva povinen, neni-li v téchto stanovach uvedeno jinak, uhradit bytovému druzstvu
uroky z prodleni ve vysi 0,1 (slovy: jedna desetina) % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni a
soucasné také umoznuje-li to zakon smluvni pokutu ve vysi 0,1 (slovy: jedna desetina) % z dluzné
Castky za kazdy den prodleni; tim neni dotéeno pravo bytového druzstva na nahradu vzniklé djmy.

Sankce za nepenéZitou povinnost. V pripadé prodleni se splnénim jakékoliv nepenéini povinnosti
¢lena bytového druzstva vici bytovému druzstvu na zakladé téchto stanov a v souvislosti s nimi je
¢len bytového druZstva povinen, neni-li vtéchto stanovach uvedeno jinak, uhradit bytovému
druZstvu, umozniuje-li to zakon, smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych)
za kazdy den prodleni; tim neni dotéeno pravo bytového druzZstva na nahradu vzniklé Gjmy.

Pravo na smluvni pokuty. Ustanoveni téchto stanov tykajici se smluvni pokuty se poufZiji, pfipousti-
li to zadkon ve spojeni s Upravou stanov. Pro pfipad Ze zakon stanovi omezeni tykajici se smluvni
pokuty, v disledku cehoz by mohlo byt nékteré ustanoveni téchto stanov upravujici smluvni pokutu
shledano zdanlivym, neplatnym ¢i neucinnym, snizuji se smluvni pokuty podle téchto stanov na
nejvyssi zakonnou pripustnou mez (to plati obdobné i pro jiné podminky smluvni pokuty). Pravo na
vznik smluvni pokuty podle téchto stanov se posuzuje ke dni poruseni povinnosti.

Splatnost smluvni pokuty. Smluvni pokuta je splatna do sedmi dn(l ode dne vzniku prava na jeji
zaplaceni.

PUSOBNOST BYTOVEHO DRUZSTVA VE VZTAHU KE SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK

Spolecenstvi vlastnikl jednotek. Pokud se bytové druzstvo stane ¢lenem spolecenstvi vlastnik(
jednotek, ztraci bytové druzstvo i jeho organy pravomoc rozhodovat o otazkach, které jsou
zakonem nebo stanovami svéreny do plsobnosti spolecenstvi vlastnikl jednotek a jeho organ(.

Zastupovani bytového druZstva v SVJ. Ve spolecenstvi vlastnik(l jednotek, v némz je bytové druzstvo
Clenem, zastupuje bytové druistvo Cclen predstavenstva nebo jind osoba povérend
predstavenstvem.

LIKVIDACE A LIKVIDACNIi ZUSTATEK

Ruceni cleny bytového druZstva. Pfi zruseni bytového druzstva s likvidaci ruci ¢lenové bytového
druzstva za jeho dluhy po jeho zaniku do vyse svého podilu na likvidaénim zlstatku, nejméné vsak
v rozsahu, v némz rucili za jeho trvani. Uhrazovaci povinnost maji ¢lenové bytového druzstva jen
v pfipadech a v rozsahu uréenych témito stanovami.
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Podil na likvidaénim zlstatku. Podil ¢lena bytového druzstva na likvidacnim zUstatku je roven
splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil na likvidaénim zlstatku se vyplaci
v penézich. Nelze-li prava viech ¢lent bytového druzstva na podil na likvida¢nim zlstatku uspokojit
zcela, uspokoji se pomérné.

Nerozdéleny majetek. Jestlize i po uspokojeni prav vsech ¢lent bytového druzstva na podil na
likvida¢nim zlstatku zbude nerozdéleny majetek, rozdéli se mezi zakladajici ¢leny bytového
druzstva rovnym dilem.

Forma rozdéleni likvidacéniho zUstatku. Bytové druzstvo se mizZe se ¢lenem druZstva dohodnout, Ze
podil na likvidac¢nim zUstatku bude vyplacen v nepenézité formé.

OSTATNI

Informacni deska. Bytové druZstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informacni
deska je pristupna kazdy pracovni den v béZznou pracovni dobu viem ¢leniim bytového druzstva.

Dorucovani. Nevyplyva-li ze zakona nebo z téchto stanov v konkrétnim pfipadé jinak, dorucuje
bytové druistvo veskeré pisemnosti Clenovi bytového druistva datovou schrankou nebo
doporucenou postou na adresu uvedenou v seznamu ¢lent. Nema-li mit pisemnost vliv na trvani
¢lenstvi v bytového druZstva nebo vznik narok( na placeni smluvnich pokut nebo naroku na nahradu
ujmy, pripousti se téZ dorucovani prostfednictvim e-mailu na e-mailovou adresu uvedenou v
seznamu ¢lenl. Zapocteni a postoupeni Bytovym druZstvem.

Fikce doruceni. Ma se za to, Ze nepfihlasi-li se opravnéna osoba do datové schranky do deseti dni
od dodani zpravy do datové schranky, je tato dorucena desatym dnem od dodani do datové
schranky. Ma se za to, Ze dosla zasilka odeslana s vyuZitim provozovatele postovnich sluZeb dosla
tfeti pracovni den po odeslani, byla-li vSak odeslana na adresu v jiném statu, pak patnacty pracovni
den po odeslani.

Zapocteni a postoupeni bytovym druZstvem, Bytové druZstvo je opravnéno jednostranné zapodist
své pohledavky proti pohleddavkam clena bytového druzstva. Bytové druistvo je opravnéno
postoupit své pohledavky za ¢lenem druZstva i bez jeho souhlasu.

Zapocteni a postoupeni bytovém druzstvem. Clen bytového druZstva neni opravnén jednostranné
zapocist své pohledavky proti pohledavkam bytového druZstva; totéz plati i pro postoupeni a
zastaveni jeho pohledavek za bytovym druzstvem.

Opatrovnik ¢len voleného organu, likvidator. Ma-li byt bytovému druZstvu soudem nebo jinym
organem verejné moci jmenovan nebo jinak povolan opatrovnik, ¢len voleného organu nebo
likvidator, jmenuje jim soud nebo jiny organ verejné moci nebo jinak povola Mgr. Martina Mladka,
advokata, bude-li souhlasit se svym jmenovanim nebo svym jinym povolanim do této funkce.

Forma pravnich jednani. Uvadi-li se v téchto stanovach, Ze urcité pravni jednani vyZaduje pisemnou
formu, je tato pisemna forma zachovanai pfi pravnim jednani u¢inéném elektronickymi nebo jinymi
technickymi prostredky umozniujicimi zachyceni jeho obsahu a urceni jednajici osoby.

Distancni zpUsob. Pripousti se téZ uzavieni dokumentace distanénim zplisobem.

DALSi NALEZITOSTI PRI ZALOZENi BYTOVEHO DRUZSTVA

ZpUsob splnéni vkladové povinnosti. Zakladajici ¢len prebird vkladovou povinnost ve vysi
odpovidajici ¢lanku 5.2. (Vyse zdkladniho clenského vkladu) téchto stanov a zakladajici clen se
zavazuje tuto povinnost splnit splacenim v penézich, tedy svym penézitym vkladem. Tento penézity
vklad je zakladajici ¢len povinen splatit ve vysi 100 % do patnacti (15) dn ode dne pfijeti téchto
stanov.

Prvni ¢lenové predstavenstva. Zakladajici ¢len urcuje, Ze prvnimi ¢leny predstavenstva jsou:

a) Mgr. Jifi Patak, nar. dne 26. 2. 1981, trvale bytem Na Hudre 140, 251 01 Tehov;
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36.3.

36.4.

36.5.

b) Ing. Vladimir Zuzak, nar. dne 20. 9. 1984, trvale bytem Na Sutce 140, 182 00 Praha 8;
c) Jan Téma, nar. dne 4.10.1975, trvale bytem Uvoz 229/3, 118 00 Praha 1.

Prvni ¢lenové kontrolni komise. Zakladajici ¢len urcuje, Ze prvnimi ¢leny kontrolni komise jsou:

a) Jiri Castecka, nar. dne 20. 5. 1961, trvale bytem Oznice 135, 156 24 Oznice;

b) Barbara Isabel Peslova, nar. dne 19. 10. 1991, trvale bytem Za Pofi¢skou branou 300/13, 186
00 Praha 8;

c) Michal Mundl, nar. dne 14. 12. 1966, trvale bytem Ujezd 415/15, 150 00 Praha 5.
Spréavce vkladu. Zakladajici ¢len urcuje, Ze spravcem vkladu je:
Magr. Jifi Patak, nar. dne 26. 2. 1981, trvale bytem Na HGre 140, 251 01 Tehov.

Vypusténi. Clanek 36. (Dalsi ndleZitosti pri zaloZeni bytového druZstva) téchto stanov lze po vzniku
bytového druzZstva a po splnéni vkladovych povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu vypustit, coz
tyto stanovy svéruji do plsobnosti predstavenstva.
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